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|. TERVEZESI ELOZMENYEK - HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Az eléterjesztéssel /épitési el6irasok modositasavall elérni kivant cél telepiiléspolitikai cél

Rakamaz Varos Onkormanyzata dontdtt telepiilésrendezési terv modositasarol, az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszér modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szamu kormanyrendelet (a tovabbiakban OTEK) figyelembevételével.

Az érintett tdmbben 2021-ben késziilt mddositas, melynek soran a NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (1134
Budapest, Vaci Ut 45.) K-48310/2020. iktatdszamu kérelmében kérte a telepllésrendezési eszkdz mddositasat a
jelenleg folyamatban 1évé és az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd kozigazgatasi hatosagi
Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl (iggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdésagok
kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 1.8. pontja alapjan nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazasnak minésiilé a Tokaji ,,Erzsébet kiralyné” Tisza-hid felujitasa és
kerékparos atvezetés megvalésitasa cimi projekt keretében a ,,Kerékparforgalmi létesitmények kialakitasa
és a tervezett korforgalom geometriagjanak modositasa a Tokaji ,Erzsébet kiralyné” Tisza-hid
kérnyezetében megnevezésii, B038.04.73. PST kodu, a CiVIS Komplex Mémok Kft. altal készitett CKM-022-
2018. munkaszamu terv megvaldsithatdsaga érdekében, a kerékparut nyomvonal pontositasa vonatkozasaban.

A modositas esetében az dnkormanyzat telepllésrendezési eszk6zok segitségével kivanta a balesetmentes
kézlekedést szerepét erdsiteni, a Teleplilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat érvényre juttatni. A médositas
célia a tervezett kerékparit nyomvonalanak véglegesitése az érintett terlileten, illetve a beruhdzas épitésiigyi
hatésagi feltételeinek biztositasa volt. Ezen modositas a 7/2021. (111.24.) énk. rendelettel jovahagyasra kerilt. (A
tervezési teriilettdl északra es6é tdmbot is érintett egy maodositas, mely 22/2022.(XI1.21.) énk. rendelettel kerl
elfogadasra.)
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A tervezési terilet vonatkozasaban, a 2021. évi modositas soran az elbkert értékenek feltlintetésére nem kertilt
sor, melynek rendezésére kérelem érkezett az Onkormanyzathoz 2024. évben.
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MHM R Ingatlanfejlesztd Kft. (4465 Rakamaz, 2419/2.) képviseletében Mikucza Tamas Ugyvezetd - helyi épitési
szabélyzat és szabalyozasi terv modositasara vonatkoz6 - kérelmére figyelemmel a rakamazi 2419/5. hrsz-U
ingatlant érintd épitési beruhazas - fogadd épiilet - megvalésitasa érdekében, a telepiilés Onkormanyzata
Rakamaz Véaros helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolo 28/2005. (XI1.2.)
dnkormanyzati rendelet és szabéalyozasi terv mddositasat hatarozta el.

Az onkormanyzat tudomasul vette az épitési hely modositasara iranyulé kérelmet, és kezdeményezte az
el6kerti érték potlasat, melynek egyeztetése rovid eljaras keretében lefolytathato.

Jelen mddositasok soran a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa torténik,
melyet jelen eljarasban az Onkormanyzat kiegésziteni szandékozik. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL.
15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés b) pont (tovabbiakban Rendelet) felhatalmazasa alapjan torténik a zar6
szakmai vélemény kérés.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés alapjan:

(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepilésterv révid eljarasban torténé
maodositasa esetén, ha a modositas

a) magasabb szint(i jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése érdekében térténik;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybol ad6do pontatlansag javitasa érdekében torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében torténik, az alabbi
esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositasa vagy a szabalyozasi vonal vonalvezetésének
modositasa, amelynek kdvetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csbkken, vagy a mar meglévo kizterilet
Szabélyozasi szélességének csbkkentése 10%-nal kisebb mértéki, és a megmaradd szabalyozési szélesség
legalabb 12 méter, amely a kbzlekedési és kézmil-infrastruktira féhalozatat nem érinti,

cb) Uj beépitésre szant teriilet vagy Uj kilénleges beépitésre nem szant teriilet kijeléléssel nem jard, mivi
értékvédelemmel, kbmyezet-, taj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és foldtani veszélyforrassal
nem érintett 6vezet, épitési bvezet hataranak a modositasa;

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabélyzatban meghatarozott elbiras pontositasa érdekében térténik az épitési helyet
meghatarozo elbiras modositésa;

e) a telepiilésképi rendelettel trténé dsszhang megteremtése érdekében torténik, vagy

f) a fejlesztési tervben szerepl6 cselekvési programra és ezzel 6sszefiiggésben a fejlesztési terviapra, részletes
fejlesztési terviapra terjed ki.

Mivel hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel a tervezett médositas, ezért a Rendelet 69.§ (1)

bekezdésnek megfeleld allami féépitészi eljaras egyeztetési dokumentaciot készitjiik el, és egyeztetési
eljarast is ennek megfeleléen folytatja le az 6nkormanyzat.

A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepulés egy részére készlld szabalyozési tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a
tovabbiakban: kidolgozd) allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat
szikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

A teleplilésrendezési terv megalapozésat szolgaltak a korabban lefolytatott vizsgalatok, melynek részeként mind
az épitett koryezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kérnyezetvédelemmel, dkologiaval,
infrastruktdraval mint meglévo allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk.
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A telepiilés fejlesztési elképzeléseit, adottsagaira épitett jovéképét a teleplilésfejlesztési koncepcioé tartalmazza,
mely kdzép- és hosszitavon, mintegy 15 évre eldre tekintve meghatarozza a fejlesztés f6 iranyait, és mindazokat
a lépéseket, melyek a tudatosan felépitett teleptiléskép eléréséhez nélkildzhetetlenek. A térségi terliletrendezési
tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelentheté, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel valo érintettsége, nem
befolyasolja a hibajavitast.

A vizsgalt tervezési terilet terllete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terilet, nem tartozik a
NATURA 2000-es terliletek kozé sem madarvédelem, sem pedig éléhelyvédelem szempontjabdl. A terllet az
orszagos Okoldgiai haldzat pufferteriilete altal érintett.

A t4 és telepllés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a Véaros kivald kdrnyezetmindséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti terliletek, miiemlékek talalhatok. A tervezési terilleten nagy
kiterjedésu régészeti teriletek nem talalhatoak.

Osszegzés
A telepllésrendezési terv modositas hataséra, annak eredményeképpen a Varos telepilési teriletének
szerkezete nem valtozik.

az alabbi szempontok figyelembevétele mellett:
= Az igazgatasi terilleten a tervezett modositasok, a természeti értékek, a védett terilletek tertiletekben
valtozast nem jelent.
A Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepciéban elhatarozottakat a mddositas nem érinti.
védett, vagy védelemre tervezett természeti és épitett értéket nem érintenek
nem jelentenek tdbbletterhelést a kormyezetre,
kornyezeti hatdsuk varhatéan lényegesen nem tér el a hatalyos telepilésrendezési tervek
megvalosulasakor varhato kornyezeti hatasoktol,
= ateleplilésszerkezeti tervben Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem tdrténik.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti komyezeti vizsgalat eldontéséhez, a partneri véleményeztetéshez
készitett dokumentécié Rakamaz Véaros Onkormanyzatanak megrendelése alapjan késziilt.

A tervezett modositasok az egyes moédositassal érintett teriiletekre gyakorolt kérnyezeti hatas
tekintetében a teriiletek hatalyos terv szerinti hasznositasat nem valtoztatja, viszont a lakossag, a

telepiilés életében a teriilet hasznositdsa vonatkozasaban jelentds javulas varhatd, a kérnyezetiikre
negativ hatast nem gyakorolnak, ezért 6sszességében pozitiv valtozas kovetkezik be.

Fotédokumentacio




Rakamaz Varos TRT. mddositas 2024. — Rovid eljaras véleményezési dokumentacio

Képviseldtestiileti dontés

Rakamaz Viros

Kepviseld-testiilete

4465 Rakamaz, Szent [stvdn 0t 116,
E-mail: onkormanyzat(@rakamaz.hu
Telefon: (42) 570-700

Szama: 1/1002-3/2024.

Rakamaz Véros Onkormanyzaténak
83/2024. (IV.30.) KT.
hatdarozata

A Rakamaz Viaros telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozdsi terv — rakamazi 2419/5. hrsz-u
fejlesztési teriiletre vonatkozd — médositasanak kezdeményezésérol,
tovabba a tervezési teriilet kiemelt fejlesziési teriiletté torténo
nyilvanitisarol

A KeépviselG-testiilet

1)

&)

4)

MHM R Ingatlanfejleszté Kft. (4465 Rakamaz, 2419/2.) képviseletében Mikucza Tamas
lgyvezetd - telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasira vonatkozd — kérelmére figyelemmel a rakamazi 2419/5.
hrsz.-0i ingatlant érint6 épitési beruhdzds — fogadd épiilet — megvalésitasa érdekében
Rakamaz telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a Rakamaz helyi épitési
szabalyzatanak és szabdlyozdsi tervének jovdhagyidsarol szélo 28/2005. (XI11.2.)
onkormanyzati rendelet €s szabalyozasi terv modositisat hatirozza el.

Az 1.) pontban részletezett épitési beruhdzasi szandékot a benytjtott kérelem alapjan
timogatja a telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozdsi tervnek a 2419/5. hrsz.-G ingatlant magdban foglalo telektomb teriiletre
vonatkozd modositdsdval az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz0l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 2012, augusztus 6-i dllapotd tartalmi
kivetelményei szerint t6rténd kidolgoztatassal,

Magyarorszag helyl dnkormdnyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 10. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljérva, valamint a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésénck es elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VILI5.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) felhatalmazdsa alapjan elhatirozza, hogy a jelen hatirozat 1. pontjaban felsorolt
teriileteleet kiemelt fejleszicsi teriiletié nyilvanitja.

Kinyilvanitja, hogy amennyiben a Korm. rendelet 69. § szerinti feltételek fennallnak a
rovid eljdrds keretein belill 10rténd telepiilésrendezési egyezetetési eljaras keretében
torténd modositashoz hozzdjdrul.

Kinyilvanitja, hogy a Rakamaz Viros telepiilésszerkezeti terv és leirdsanak, valamint

1. pont szerinti modositis tekintetében nem véllalja, azok az MHM R Ingatlanfejleszté
Kft-t (4465 Rakamaz, 2419/2.), mint Kérelmezét terhelik.
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6.) A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében foglalt eléirds alapjan a médositashoz készitett
feljegyzést az 1. mellékletben foglalt tartalommal megismerte, az abban foglaltakkal
egyetért ¢s azt a Korm. rendelet 7. § (8) bekezdese alapjan jovahagyja.

7.) Kinyilvanitja, hogy a Korm. rendelet 78/D. § (1) szerint az Onkorményzat az elektronikus
lgyintézés részletszabalyairol szold kormanyrendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési
szolgaltatds igénybevételével torténd egyeztetési eljarast vilasztja.

8.) Felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges szerzddések megkdtesere, valamint arra,
hogy modositasi eljaras sordn a sziikséges intézkedéseket és nyilatkozatokat megtegye.

Felelds: Bodnar Laszld polgdrmester
Hatédridé: azonnal, illetve folyamatos
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. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Rendelet-tervezet

Rakamaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2024. (... ...) dnkormanyzati rendelete
Rakamaz helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jéovahagyasarol sz616 28/2005. (XI1.02.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Rakamaz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja
és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkérében eljaré allamigazgatasi szervek,
érintett terlleti és telepulési onkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetést kovetden a kovetkezoket rendeli
el:

1. § Rakamaz helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolo 28/2005. (XIl.2.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban rendelet) 1. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

,1. § (2) A varos kozigazgatasi teriletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni, atalakitani,
béviteni, felujitani, helyredllitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a jelen el6irds és rajzi
mellékletei, valamint a T-2b és a T-3.b-I., T-3.b-Il., T-3b-lll., T-3.b-IV , T-3.b-V., T-3.b-VI.-B, T-3.b-VII-K, T-3.b-
VIII., T-3.b-IX. s e rendelet 8. melléklete szerinti T-3.b-X rajzszamd, a 9. melléklete szerinti T-3.b-X. rajzszamu,
és a 10. melléklete szerinti T-3.b-XI. rajzszdmu és a 11.sz. melléklete szerinti T-4.b. rajszamu és a 12.sz.
melléklete szerinti T-4.b-l. rajzszamu Szabalyozasi Terv szerint szabad.”

2. § Rakamaz helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasardl szol6 28/2005. (XI1.2.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban rendelet) 15. § (2) bekezdés, a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(3) Az elsbdlegesen vizgazdalkodasi rendeltetésii teriileten csak annak kereskedelmi-gazdasagi és kiilénleges
intézményi zénajaban helyezhet6 el éplilet. Ez esetben az alabbi elbirasokat is be kell tartani:

a) az éplileteket a szabadon allé — altalanos, vagy a szabadon all6 - telepszerii beépitési médhoz tartozé épitési
helyen beliil kell elhelyezni. Ahol a szabalyozasi terv masként nem jeléli, az elé-, az oldal- és a hatsokert
mérete 10,0 m.

3. § Arendelet 1. melléklet szerinti 12. melléklettel egészil ki.

4. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatélyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott uj igyekben kell alkalmazni.

Bodnar Laszl6 Dr. Koder Laszlo
polgarmester jegyzé
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. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

L. Kornyezetalakitas

Az Etv. 7.§ el6irasainak valé megfelelés igazolasa

(1) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célia a lakossag életmin6ségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthaté fejlédést szolgalé telepilésszerkezet és a j6 mindségi
kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlletek kdzérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

Nem relevans.

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kildnos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidd és az Udulés, valamint a civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek mikddési feltételeinek lehetéségeire,

Ezen feltételek javitja tovabb a terv.

c) a helyi népesség identitdsanak er6sitését, kulturdlis Orokségik sokféleségének és gazdagsaganak
megdrzését,
Seqiti ezen elveket.

d) a népesség megélhetését biztositdo gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kdzlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kézlizemi ellatas,
kilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

Nem relevans.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétienségek csokkentését, az integracio elmélyitéseét,
Ezt az elvet hivatott elseqgiteni a javasolt modositas.

f) a kdzlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés kialakitasat,
Nem relevans.

g) az egészséges lako- és munkakdériiimények, a népesség biztonsaganak altalanos kdvetelményeit,
Nem relevans.

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéségl telepilésrészek és az épitészeti és régészeti
orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (rélatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

A hatdlyos telepiilésrendezési tervek orszagos és helyi értékvédelmi elemei e tekintetben nem érintik a tervezési
terletet és kdrnyezetét.

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,
Karos kdrnyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

J) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, kildnds tekintettel a viz, a
levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,
Karos kornyezeti hatdsokkal nem kell szamolni.
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k) a teriilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast,
Nem relevans.

l) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
Jelen terviavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,
Jelen terviavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
Jelen tervijavaslat nem érint ilyen céll felhasznalast.

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint
Javitja az infrastrukturalis eréforrasok optimalis felhasznalasat.

p) a zoldfelilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasat.
Zoldfelllet mértéke a mddositas hatdsara nem valtozik.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése - kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erddk és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termé6folddel és a teriiletekkel vald
takarékos banas - érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletét érint6 arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és
helyben tartasa biztositdsanak az adottsagok és a lehet6ségek szerinti figyelembevételével,

Nem relevans.

b) Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlleg a telepilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet,

Nem relevans.

c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem
szant terlletekbdl allé gydrivel kell kérllvenni, a teleplilések 6sszendvésének elkerllése érdekében,
Nem relevans.

d) a terméfold igénybevételével jaro, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban a terméfold
védelmérdl sz4l6 térvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségli terméfold-tertiletek jeldlhetdk ki,
Nem relevans.

e) a teleplilések beépitésre szant terlilete csak olyan terilletfelnasznalas céliara névelhetd, amilyen célra a
telepllés mar beépitésre kijeldlt teriiletén bellil nincs megfeleld tertilet.
Nem relevans.

Az épitett kornyezet, tajvédelem

A tervezett médositasok a telepilés kialakult telepllésszerkezetét, uthaldzati és morfologia szerkezetét
alapjaiban nem véltoztatjia meg. A javasolt fejlesztések az orszégos fejlesztési tervek és lehetbségek alapjan
beleesik a telepllésfejlesztési koncepcid és a telepillésrendezési tervek altal befogott id6taviatba. A javasolt
maddositasok a fejlesztési terlileten az épitészeti karaktert nem befolyasoljak, érdemben nem valtoztatjak meg.
Minimalisan intenzivebb beépitéssel kell szamolni, viszont az érintett terliletek morfoldgiailag olyan helyzetben
van, amely a teleplilésképet, a teleplilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. Minimalis korrekciokat
jelentenek, melyek esetében a meglevd teleplilési kdrnyezet a tervezett fejlesztésekkel 6sszhangban alinak. A
tajhasznalat nem valtozik, az Uj létesitmények megjelenésével a taj arculata, a teleplléskép az adott helyen
jelentdsen nem véltozik, az épitett kornyezet latvanya megmarad.
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Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a telepilés egyéni arculata, mely e teriletekkel egyitt képez egységet. A tervezett
modositasokkal  altalanossagban a  kérnyezet-igénybevétel tekintetében kezelheté beavatkozasok
kdvetkezhetnek be, terlilet-hasznalati valtozasok viszont nem kdvetkeznek be, a médositasok a varosi terlletek
természeti-taji értékeit nem veszélyeztetik. Legjelentdsebb hatassal az Gvezeti elbirasok valtozasa lehet, ezzel a
talajhasznélat, a taji-, telepilésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kornyezetben. Tehat a
modositasoknak a teleptlési kornyezetben lenne hatésa, a tajszerkezetben nem. A tervmodositassal a terilet-
felhasznalas nem valtozik.

Il Szakagi javaslatok - tajrendezés, zoldfeliileti rendszerek

A terv és modositasa alapvetGen nem eredményez az eredeti allapottol a megengedettnél kedvezétienebb
kornyezeti hatasokat. Osszességében a tervmodositas tajképre gyakorolt hatasa a megengedett értékeken beliili
valtozasokat eredményezi.

M. Kozlekedési javaslatok

A tervezett modositasok a kozlekedési munkarészt nem érintenek. A szabalyozasi terlleten kialakitott
kdzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit az érvényben lévd Utligyi Mlszaki Elirasok és hatalyos
torvények, jogszabalyok eldirasainak megfelelden kell megvalésitani. A kdzlekedési utakat az UT 2-1.201:2008
Kozutak tervezése (KTSZ) utiigyi miiszaki el6iras alapjan kell tervezési osztalyba sorolni, a kornyezeti koriilmény
és tervezési sebesséq, a tervezett fejlesztés megvalositasakor kell meghatarozni.

Iv. Kozmiivesitési javaslatok

A tervezett mddositasok a kdzmdiifejlesztési munkarészt nem érintik. A tervkészitést megelézéen a kozmii
uzemeltetdkkel a meglévé kdzmivek nyomvonalat, méreteit, valamint a varhat6 fejlesztési igényeket nem volt
indokolt egyeztetni. A kdzmiivek elhelyezésénél az MSZ 7487 elbirasait be kell tartani. A tervezési teriiletek
kbzmiellatas biztositva van, és a jovBben is biztositott.

Katasztréfavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlzolté jarmivek, valamint
mszaki mentést végz6 gépjarmiivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kozlekedését. Az
épitmények megfeleld kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az Uthalézat megfelel az
Orszégos Tizvédelmi Szabalyzat elirasainak. A telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével készilt el, melyeknek az elbirasait betartja.

V. Kornyezeti hatasok és feltételek

A beépitésre szant teriileten, a kialakuld telephelyeken a talaj és vizek szennyezédési kockazatat teljes értéki
infrastrukturalis ellatottsaggal és korszer(i (izemelés-technoldgiaval kell megelézni, illetve kizarni. A
leveg6védelmi torvény értelmében a levegémindség-védelem célja, hogy a jelenlegi allapotok ne romoljanak,
vagy ahol a hatarértéket és a tliréshatart veszélyeztetd Iégszennyezés van, ott az elfogadhatéd levegéminéség
érdekében a szlikséges intézkedéseket kell megtenni. Ez akkor biztosithatd, ha kérnyezetkiméld tlizeléstechnika
és energiafelnasznalas, mérsékelt kozlekedési terhelés és intenziv zéldfellilet-alakitas fog érvényesdlni. A talaj-
és vizvédelem alapvet6 kdvetelménye mindezekkel egyiitt, hogy a kdrnyezethasznalat és a teleplilésen miikodé
létesitmények a lehet6 legkisebb szennyezési kockézatot jelentsék a talajra, a felszini és felszin alatti vizekre és
foldtani kdzegre.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK-SZAMITAS EREDMENYE
Nem relevans.
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Orokségvedelem i
Régészeti teriileteteket a modositasok nem érintenek. Rakamaz Varos Ordkségvédelmi hatastanulmanya 2020.

évben késziilt el, a telepllésrendezési terv akkori készitésével egy idében. A kdzség orokségvédelmi
hatastanulmanyanak jelen médositassal Osszefliggd kiegészitésére szintén nem volt szikség. A régészeti
leléhelyen térténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kévetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A
foldmunkakkal érintett és az egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart terilleteken a kivitelezéshez sziikséges
elsédleges foldmunkak régészeti megfigyelés biztositasa mellett végezhetbek.

A modositassal érintett terllet tervezett fejlesztések beinditasat megelézéen, annak elékészité szakaszaban, a
Kulturalis Ordkség Védelmérsl szol6 torvénynek megfelelden, (amennyiben sziikséges) kell régészeti munkarészt
elkésziteni, az érokségvédelmi hatdsag allasfoglalasanak megfeleléen. Amennyiben régészeti leléhelynek nem
mindstilé terlleten foldmunkak soran vératlan régészeti lelet, vagy emlék kertil el6, a kulturalis érokségvédelmi
térvényben foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a megyei muzeumi igazgatosagot.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A rendezési terv médositas nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz. A
terlileten a csapadékviz dontden elszikkad (nincs burkolt feliilet) a tervezési terilet homokos tertilet, és
jellemzden sik. A parti sdvok hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatban a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznélatarol, hasznositasardl, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél 83/2014.
(1. 14.) Korm. rendelet eléirasait kell figyelembe venni. A telepiilés teriiletén lévé allami tulajdont csatornaknél a
kezelési savot szabadon kell hagyni a karbantarté gépek kézlekedésének biztositasa céljabdl, a kezelési savon
legel6 miivelés folytathatd, azon épiiletet, keritést, egyéb létesitményt épiteni, fat iltetni nem lehet.

Asvanyvagyon-védelem

A médositassal érintett tdmb &svanyi nyersanyag kutatasi terllet banyatelket, nyilvantartott &svanyi nyersanyag
lel6helyet nem érint. Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem
merl fel el6irasok érvényesitésének szlikségessége.

VI. Szabalyozasi koncepci6

A szabalyozast érint6 elvek

Rakamaz Varos jelenleg hatélyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képez6 szabélyozasi tervét
28/2005. (XI1.02.) KT.sz rendeletével fogadta el a teleplilés. A Varos igazgatasi terliletének szabalyozasa tobb
terviapon (kilterilet és belterlilet szabalyozasi tervlapjain) lett kidolgozva. Rakamaz Varos Onkormanyzata
dontstt telepiilésrendezési terv modositasardl, az Etv. az OTEK és a Rendelet eldirasainak figyelembevételével.

MHM R Ingatlanfejlesztd Kft. (4465 Rakamaz, 2419/2.) képviseletében Mikucza Tamas (igyvezetd -
teleplilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara vonatkozd
- kérelmére figyelemmel a rakamazi 2419/5. hrsz-U ingatlant érint6 épitési beruhazas - fogadé épilet -
megvalositasa érdekében Rakamaz teleplilésszerkezeti terv és leiras, valamint a Rakamaz helyi épitési
szabélyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolo 28/2005. (XII.2.) énkormanyzati rendelet és
szabalyozasi terv mddositasat hatarozza el.

Az épitési beruhazasi szandékot az Onkormanyzat, a benyujtott kérelem alapjan tamogatia helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervnek a 2419/5. hrsz.-0 ingatlant magaban foglal6 telektomb teriiletre vonatkozd
modositasaval az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold6 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 2012. augusztus 6-i allapotd tartalmi kvetelményei szerint torténd kidolgoztatassal.

Magyarorszag helyi énkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 10. § (2) bekezdésében biztositott
jogkérében eljarva, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) felhatalmazésa alapjan elhatarozza, hogy a jelen hatéarozat 1. pontjaban felsorolt terileteket az
Onkormanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
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A tervezési terilet vonatkozasaban, a 2021. évi modositas soran az elokert értékének feltiintetésére nem kertilt
sor, melynek rendezésére kérelem érkezett az Onkormanyzathoz 2024. évben.

MHM R Ingatlanfejleszté Kft. (4465 Rakamaz, 2419/2.) képviseletében Mikucza Tamés ugyvezetd - helyi épitési
szabélyzat és szabalyozasi terv modositasara vonatkoz6 - kérelmére figyelemmel a rakamazi 2419/5. hrsz-U
ingatlant érintd épitési beruhazas - fogadd épiilet - megvalésitasa érdekében, a telepiilés Onkormanyzata
Rakamaz Véaros helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasardl szolo 28/2005. (XI1.2.)
dnkormanyzati rendelet és szabalyozasi terv mddositasat hatarozta el.

Az 6nkormanyzat tudomasul vette az épitési hely modositasara iranyuld kérelmet, és kezdeményezte az el6kerti
érték potlasat, melynek egyeztetése rovid eljaras keretében lefolytathaté.

Jelen modositasok soran a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa torténik,
melyet jelen eljarasban az Onkormanyzat kiegésziteni szandékozik. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés b) pont (tovabbiakban Rendelet) felhatalmazasa alapjan torténik a zar6
szakmai vélemény kérés.
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IV. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Figyelembe veendé magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:
- a 2018. évi CXXXIX. tdrvénnyel jbvahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervnek Orszagos Terlletrendezési Terve (OTrT), valamint
- az 9/2023. (Il. 24.) KR szamu rendelettel jovahagyott Sz.-Sz-B. Varmegyei Terlletrendezési Terve
(MTrT).

A mdbdositassal érintett terlilet teleptilési térségben talalhatd.
A mdbdositas soran nem torténik uj beépitésre szant terlilet kijelolése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentdségu infrastruktira térbeli rendjére, nem itkozik térségi
teriiletfelnasznélasi vagy 6vezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is iranyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szereplé orszagos
miszaki infrastruktura-halézatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet 1. pontjaban szerepld
VTT-tarozék meghatérozasara, kijel6lésére!

A tervezési teriiletek telepllési térségben talalhatbak. Térségi jelentdségli miszaki infrastruktira-halozat és
egyedi épitmények a tervezési terlileteket nem érintik.

Az elfogadott, Uj Megyei TrT szerint tervezési teriilet a telepiilési térség része, abban valtozas nem lesz.

Targyi médositas telepiilésszerkezeti tervet nem érint. A Megyei Onkormanyzat rendeletének a terv
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