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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Rendezés Pénziigyi Szolgiltaté Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 184),

Cseh Sandorné adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrd] szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast MOLNARNE DR. JANVARI lLDlKO kozjegyzo 34022/0/576/2019/3 szamn hatarozata alapjn
MOLNARNE DR. JANVARI ILDIKO kézjegyzd a(z) 34022/U/576/2019/3 szamon kiallitott végrehajtdsi zaradekkal rendelte el,
TURESRE KOTELEZES cimen fennéll 962 391 Ft fSkévetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkériien Csch Sandorné 132.V.0915/2022 TARTOZAS 88.817 Ft
Miikddé Részvénytarsasag

EOS Faktor Zrt. Csch Sindorné 132.V.0066/2024 TARTOZAS 863.700 Ft

cime: 4465 Rakamaz, Buji utca 76., megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: Rakamaz - belteriilet, helyrajzi szama: 1666/14.

tulajdoni hanyad: 3/6,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Foldszintes lakéhaz, falazata szilikat. Késziiltség foka: 100%. TFiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: wezetékes
viz-villany-csatorna. Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 folyosd, 1 spijz, 1 padlisfeljard. Alapteriilete: 80
m2. Részben aldpincézett: 40 m2.

Az ingatlant terheli:
- Foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog;
- Vezetékjog bejegyzés 22 kV-os kozceéln légvezetékre: 193 m2 teriiletnagysagra.

Az ingatlan tovabhbi 1/2-ed tulajdoni hdnyadira az arverés dr. Kozma Mrié onillé birésagi vegrehajtéi irodaja el6tt keriilt Kitilizésre
132.V.1972/2019/170 iigyszam alatt.

A végrehajté az ingatlan birtokba adisa irdnt Kizdrélag akkor intézkedik, ha az ingatlan valamennyi (6sszes) tulajdoni hinyada
arverésen értékesitésre keriil.

Az ingatlan becsértéker/kikialtasi ara: 2 250 000 Ft,

arverési eloleg: 225 000 Ft,

licitkiiszéb: 45 000 Ft.

Az arverés elsod, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Frste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.04.07.-t61 2026.06.06. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27.19:00 2 250000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27. 19:00 2026.05.17. 19:00 2 250000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 19:00 2026.06.06. 19:00 2 250000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az é&rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras id6pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhett a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elGdrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrol sz6lo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasdrldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban felt&ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz610 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kdri
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elétt a végrehaijté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekldddket/arverez6ket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyeb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérd] vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennalls dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérél. Az drverés
kézhireé tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadésival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezG adatainak igazoliséra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely onallo biroségi illetve t8rvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljird végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld drverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atulalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szamii végrebajtéi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus érverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aklivilds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivélt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd véleli ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vetelarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadték meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedését6l - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit 2 mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelexzi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtdsi kifogas elbierjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételéts! — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa ircant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
elGterjes=i6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutalassal az
illetékes birésdg elidrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utén torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatbsdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nyiregyhéza, 2026.04.01.

Dr. Jaksiitz-Szab6 Judit
6nallé birdsagi végrehajtd
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