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INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

a Magyar Allam nevében eljaré MR Kozosségi Lakasalap Kozhaszni Nonprofit Kft. végrehajtast kér és térsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Banyasz Attila ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &llo ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szoldo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nyiregyhazi Jarasbirdsag 5404005988 szami hatdrozata alapjan a(z) Nyiregyhazi Jarasbirosag a(z)
1601-52.Vh.1687/2025/8 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, VISSZAVASARLASI SZERZODES cimen fennéllo
2 827 966 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL Banyasz Attila 33849/2/2025.01.15 ADOTARTOZAS 13 500 Ft
NEMZETI1 ADO- ES VAMHIVATAL Banyasz Attila 33859/2/2025.01.15 ADOTARTOZAS 756 832 Ft

cime: 4465 Rakamaz, Korte Gt 5, megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvése: RAKAMAZ BELTERULET, helyrajzi szama: 1351.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulgidonsdgai: ingatlan-nyilvintartasi besorolasa: kivett lakéhaz, udvar, tulajdon jellege: személyi

tulajdon, fekvése: belteriileti, megkozelithetsége: kiépitett, pormentes it mentén, utcafront hossza: 15 m, talajinak minésége: katott,
foldteriilet: iires, kerités: van, anyaga: lemez, rendeltetése: lakéhaz,

épitmény jellemzdi: alapozasa: beton, padlas: van, tetGszerkezet héjalds: cserép, életkora: kb. 45 év, dllapota: kozepes, késziiltségi
foka: 100 %, alapteriilete: Kb. 80 m2

kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna

melléképiilet: rendeltetése: tarlold, tetdszerkezet héjalasa: cserép, alapteriilete: kb. 10 m2, allapota: kizepes

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi ara: 13 000 000 Ft,
arverési eléleg: 1 300 000 Ft,
licitkiiszob: 130 000 Ft.

......

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: SZABOLCS Takarékszovetkezet, 68800109-11068109-00000000.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyezteteti idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.28.-t61 2026.07.27. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 19:00 13 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 19:00 2026.07.07. 19:00 13 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.07. 15:00 2026.07.27. 19:00 13 000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Bsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljaro véprehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét atra, hogy az arveresi hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelveteltdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amenuyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljdré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elédrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlitozasarol
nincs tudomisa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndll dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo koézzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverésg hpgrdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd



idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerhen (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezi
mindségben térténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit 16gzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvintartiséba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az édrverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvintartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elélerjesatett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelo arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa SZABOLCS Takarékszdvetkezet, 68800109-11068109-00000000 szamn végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az drverez0, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezdrisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovédbbi informaciok az ingatlanirverésrol (az irverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birosagi hatdirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértélmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajidsrol szélo 1994. évi LIII. térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril szélo 1990. évi XCIUI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte] idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Nyiregyhaza, 2026.05.24.

Dr. Széll-Cselészki Déra
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