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INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikod Részvénytirsasag végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: JCBH05005547),
Szakolczai Judit adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szl 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tiizok ki,

A végrehajtast dr. Siket Krisztina kozjegyzé 34018/N/87/2025 szdmi hatarozata alapjan  dr. Siket Krisztina kozjegyzd a(z)
34018/N/87/2025 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 5 406 640 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtésa irant.

cime: 4465 Rakamaz, Béke it 93, megnevezése: kivett lakéhaz udvar,
fekvése: Rakamaz belteriilet, helyrajzi szama: 505.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, ingatlan-nyilvintartasi besorolasa: kivett lakohdz, udvar, tulajdon jellege: személyi
tulajdon, fekvése: belteriileti, periférkus, megkézelithetfsége: kiépitett ut, utcafront hossza: 15 m, talajanka mindsége: kotott,
foldteriilet: iires, teriilet nagysiga: 601 m2, kerités van, anyaga. vas, rendeltetése: lakas

épitmény jellemz6i: alapozas: beton, falazata: tégla, blokk, fodémszerkezet: fa, pince: nincs, padlds: van, beépitett, foldszintes,
tetészerkezet héjalisa: cserép, életkora: 43 év, allapota: kozepes, késziiltségi foka: 100 % , alapteriilete: 90 m2,

helyiségek: 2 szoba, félszoba, konyha, fiirdészoba, folyoso, we, spijz,

helyiségek burkolata: beton, mizas kerdmia, pve, szényegpadlo

fiitése: hagyomanyos, giz, konvektor

kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gaz, csatorna

A gaz ki van kotve,

melléképiilet: kamra, falazata: blokk, tetdszerkezet héjalisa: hullimpala, alapteriilete: 15 m2, dllapota: gyenge, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozheten keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,
arverési eloleg: 1 500 000 Ft,
licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az 4rverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: SZABOLCS Takarékszowetkezet, 68800109-11068109-00000000.
Az Atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajlasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.29. 2026.06.18. 11:00 15 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.18. 11:00 2026.07.08.11:00 15 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.08. 11:00 2026.07.28.11:00 15 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arveres befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemumel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésenek idopontjdban az Elektronikus
Axrverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak Arverésen
gyakorolhatd elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az &rverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sorin a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajekoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindsegéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklfddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korldtozasarol
nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szaldé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmer{ilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig tortént kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.




Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétel¢hez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arvereztk
elektronikus nyilvéntartdsiba térténs bejegyzés es az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezdként torténé hasznalatahoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy atutalta a SZABOLCS Takarékszovetkezet, 68800109-11068109-00000000 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezokeént torténd hasznalatihoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez$, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Bsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Fektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a2 mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovett 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhettk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drvereés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstal szdamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiljtani a végrehajtdst foganatosite birésagnak cimezve. Az illetékekrl szole 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 FY, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,.sdrga csekk") haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.05.25.

Dr. Széll-Cselészki Dora
dnallo birdsagi végrehajtd - helyettes
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