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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéra és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 647941 500700/ 100029953),

Farkasné Balogh Noéra Tiinde ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Boroez Helga Cecilia kozj. 14040/(/31073/2024/3 szimi hatirozata alapjan dr. Bérocz Helga
Cecilia kozj. a(z) 14040/0/70378/2025/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
212 585 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Toviabbi végrehajtasi iigyek:

!:, I ] " ) ] - ﬂ < !; . , I,l
OTP Faktoring Zrt. Farkasné Balogh Nora Tinde 372.V.0649/2025 KOLCSONSZERZODES 2 851 023 Ft
(654908 500779/ 100030541)

SZS7ZB Megyei Kh Farkasné Balogh Nora Tiinde 70372.BV,7/2026 bekapcsolodis 5925000
NEMZET1 ADO- ES VAMHIVATAL Farkasné Balogh Nora Tiinde 372.AV.0009/2026 ADOTARTOZAS 9534 326 Ft

cime: 4465 Rakamaz, Harsfa it 15, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: RAKAMAZ BELTERULET, helyrajzi szama: 1951,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatln tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Jellemzék: A foldteriilet iires, kerités van, anyaga : vas, beton, fa

E’pitmény: belteriileti periférikus, rendeltetése lakéhaz, Alapozisa beton, padlds van, beépitetlen, foldszintes. Tetd: fa, cserép
héjazatFletkora 50 év, dllapota kézepes késziiltségi foka 100% . Alapteriilete 100m2.

Fitése : gaz, konvektor Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villsnx, gaz, szennyvizesatorna, -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108.

Az atutalisi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2026.10.01. 2026.10.21. 13:00 12 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.21. 13:00 2026.11.10. 13:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.10. 13:00 2026.11.30. 13:00 12 000 000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keril, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelozd Gt percen belill Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idotartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdé és befejezG idGpontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szamaéra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Palgéri Torvénykdnyvrél szoélo 2013, évi V. torvény (lovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirldsi jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorelja elarverezési jogét, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelssége kizdrt illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
cljird végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérhen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt kepfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfeiveteltol eltérhet. Az mgat[an megtekmtese
(EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rcndszmben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldd6ket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdeni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivia az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomdsa. Ett8] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasirol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kbzzétételérol. Az drverés
kbzhirré tételéhez fiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fliz8dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az Arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattetel idétartama alatt, elektmmkus uton, a Magyar Birdosagi Vegrehajlcn Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténéd hasznélatanak feltételeit régzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemulatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndloé mér szerepel az arverezdk nyilvdntartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi

nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
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letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108 szamu végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezO, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiszzéteszi az érveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkliszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtadk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtai letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megillapitisat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik érverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszId jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito bivosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetdsi Portdlrol inditort utaldassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kiizzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.09.23. Tisztelettel,

Dr.Bencze Fruzsina
6nallo birosagi végrehajto
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