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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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Rakamaz Varos Onkormanyzata - jegyzé
4465 Rakamaz, Szent Istvan it 116.
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Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8372500000580),

Koleszar Tibor ados ellen megindult vegrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst a(z) PESTI KOZPONTI KERULETI Birésig 15.Pk.644357/2010 szdami hatérozata alapjan a(z) PESTI
KOZPONTI KERULETI Birésag a(z) 0101-1V.Vh.65/2011 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesdntartozas cimen
fennallod 819 284 Ft fékdvetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Yéerehaitist kérichi im) Adids i i K ot Thke
Intrum Zrt. Koleszér Tibor 0132.V.1239/2011 szamlatartozas 104 156 Ft
(8299900071920)

OTP Faktoring Zrt. Koleszar T ibor 132.V.1550/2019 KOLCSONT ART OZAS 4 553 940 Ft
(OU-EKN-!N-D9-M32-0013, 98483684) '

MKK Magyar Kiveteléskezelé Zrt. Koleszér T ibor 0328.V.1199/2023 TARTOZAS 331 128 Ft
MKK Magyar Kaveteléskezel6 Zrt. Koleszéar Tibor 0328.V.1089/2023 TARTOZAS 3974 239 Ft

cime: 4465 Rakamaz, Iskola it 2, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
felcvése: Rakamaz belteriilet, helyrajzi szana: 221.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
Az adé-és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan leirasa:

215 m2 ossz. terileti kivett lakéhaz, udvar.

Megkozelithetfsége: kiépitett, pormentes 1t, Az utcafront hossza: 20 m, Kozmiivesitettség foka: wezetékes viz-
villany-gaz-szennyvizcsatorna, Talajinak mindsége: kotott, A foldteriilet: iires, Keritése: van, vas,

Ingatlan rendeltetése: lakéhaz

Alapozdsa: beton, Padldsa: van, beépitetlen, Szintszim: szuterénes, Tetészerkezet anyaga: fa, TetGhéjazat anyaga: pala, Fizikai
allapota: kozepes, Késziiltségi foka: 100 % , Alapteriilete: 180 m2. A képfelvétel kizarolag tajékoztato jellegli.

Az ingatlanra bejegyzett haszonélvezeti jog torlésre keriil a Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan.

Az ingatlan tehermentesen, bek6ltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 21 600 000 Ft,

arveresi el6leg: 2 160 000 Ft,

licitkiiszob: 216 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezé idoépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800109-11134789-00000000.

Az itutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu iptprnetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 13:00 19 440 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.05. 13:00 2026.04.25. 13:00 15120 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 13:00 2026.05.15. 13:00 10 800 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezt szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezéscre — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elerhetd a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrél sz6l6 1993, évi LXXVIIL térveny 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz016 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezes
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogét, a tibbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0ld egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdensagainak teljes korli
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minfségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallb kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajtd kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Eit8] figgetleniil az irverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasré] szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szole 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennillé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitisival kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérdl. Az édrverés
kbzhirré tételéhez flizédd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezérdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthett kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa n anos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlatiétel idGtartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisaba lgef@ryzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott €s aktivalt felhaszndloi



nevének és jelszavanak megadésival. Az 4rverezGk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznlasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drvereztk
elektronikus nyilvantartdsiba tdrténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvéntartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként trténd hasznalatihoz szikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 68800109-11134789-00000000 szamn végrehajtdi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
jovéirisra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utén, az Arverez6, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének eés jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton veteli
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszab dsszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak id6pentjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevlt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 135
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairisanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birbsag 6t a kitlonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drveres sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapiidsa irdnt.

Tédjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LITL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz0l6 1990. évi XCII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhdza, 2026.02.24. Tisztelettel:

dr. Kern Adim
&nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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