RAKAMAZ VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2025.
Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u ut — 2432/7 hrsz-0 ut — 2432/5 hrsz-0
kivett kdzteriilet — Tisza foly6 altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi
Epitési Szabalyzat médositasa

Telepitési tanulmanyterv, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiiléesrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021.(V11.15.)
Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével, az 6nkormanyzati
foépitész altal meghatarozott tartalommal
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, RAKAMAZ VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2025.
Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u ut — 2432/7 hrsz-0 ut — 2432/5 hrsz-0 kivett kdzteriilet — Tisza foly6
altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa

Telepitési tanulmanyterv, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembeveételével, az
o6nkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal

Telepiiléstervezé: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Telepiilésrendezé tervezd

Mészaros Akos
okl. telepiilesmérndk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

Féépitészi feljegyzés
Tervezéi nyilatkozat
El6zmények
1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy médositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leend6 fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalaséval kbzértheté mdédon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarol6 k6z-, illetve k6zhasznélatu teriileteket,
c) a zbldfeliiletek kialakitasanak médjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasai és kévetelményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

Nyiregyhaza, 2026. januar ho
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@ RAKAMAZ

Varos (")nkorményzata

4465 Rakamaz, Szent Istvan Gt 116.
Telefon: (42) 570 -700, 570-701
E-mail: onkormanyzat(@rakamaz.hu

Ugyuatbzam [/1058-8/2025. Térgy: Rakamaz Varos TRT. mddositasa
Ugyintézé: Dudas Ede 6nkormanyzati f6épitész Telepitési tanulméanyterv készitése
Elére Vizisport Kft.

4465 Rakamaz,_'Horgész u. 3.
Tarnai Gabor Ugyvezeté részére

Tisztelt Ugyvezetd Ur!

Tisztelt Cim 2025.11.06 napjan kelt levelében rogzitett — a rakamazi 2432/5 hrsz-t, Tisza-parti
dnkorményzati ingatlanrész értékesitése vonatkozaséban tett — nyilatkozatat, mely szerint a Rakamaz
Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének 138/2025. (X.30.) KT. hatarozataban foglaltak
feltételeket megfelelének talalta és azokat elfogadta, kdszénettel vettem.

A KT. hatarozat 1/b pontja értelmében, a ,.telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl sz6lé 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet alapjan — el6zetesen telepitési tanulménytervet kell készitenie, melynek kéltségét az
Elére Vizisport Kft-nek kell megfizetnie. Ezen telepitési tanulmanyterv alapjén kétheté megalapozott
telepiilésrendezési szerzédés a HESZ médositdsa vonatkozasaban.

Rakamaz Véaros Onkorményzata Képvisel6- testiiletének 28/2005. (XI1.02.) KT. sz. énkorméanyzati
rendeletével fogadta el Rakamaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét.

Amennyiben egy épitési beruhazas az ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv  (egyittesen: telepiilésrendezési terv) modositdsat teszi sziikségessé, a mddositas
kezdeményezéséhez a kérclmezonek telepitési tanulmanytervet kell készittetni és az alapjan
teleptilésrendezési szerzddést kell kétni az Snkormanyzattal.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapesolatos énkormanyzati dontést elésegitd
dokumentacio, amely bemutatja a tervezett ¢épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
koryezettel valé viszonyat. A telepitési tanulmdnytervet kizdrélag telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsiggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni. A telepitési
tanulmanyterv €s a beépitési terv tartalmat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan a f6épitész hatérozza meg.

Az Gnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitaséra
teleptlésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhézni
szandekozoval. A telepiilésrendezési szerzGdés targya lehet kiilondsen a telepitési tanulményterv
alapjén a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozésa, vagy azon egyéb kéltségeknek,
réforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvéllalasa, amelyek az Snkorményzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvalodsitasinak eléfeltételei vagy kovetkezményei. A terv kidolgozasdnak
finanszirozasara vonatkozd szerzédés esetén az énkormanyzat arra vallal kételezettséget, hogy a
telepiilésrendezési terv modositasanak egyeztetési eljarasat a megdllapitott hataridén beliil lefolytatja.
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A hidnytalan telepitési tanulmanyterv dnkorményzat felé térténd benyujtasat kovetden, az abban
foglaltak figyelembevételével késziti el§ a Rakamazi Kézos Onkormanyzati Hivatal a
telepiilésrendezési szerzGdés tervezetét. A telepitési tanulmanyterv alapjan vizsgalni sziikséges, hogy
az abban foglaltak 6sszhangban allnak-e Rakamaz telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival,
valamint a terv kapesan sziikségessé valo telepiilésrendezési szerzédés tartalma Osszhangba allithat6-e
a tertiletrendezési szabalyokkal és a telepiilési zéldinfrastruktara ellatottsag kévetelményeivel. Errél a
féépitész feljegyzés formajéban nyilatkozik. A telepitési tanulmanytervet ezt kdvetéen legalabb 15
napos véleményezési hatarid biztositdsaval az énkorméanyzatnak véleményeztetnie kell a
partnerekkel. A partnerségi eljards helyi szabélyait ,a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi
egyeztetésének szabélyairdl sz6lo, Rakamaz Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 12/2017
(V.17.) 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

A fOépitészi feljegyzést és a partnerek véleményét az Onkorményzat Képviseldtestiilete a
telepulésrendezési szerz6dés megkdtése eltt érdemben vizsgalja, és dént a terv elfogadhatosagéarol. A
telepitési tanulmanyterv és a partnerségi eljards dokumentumai is a telepiilésrendezési szerz6dés

mellékletét képezik.
Az Onkormanyzati dontést ¢s a telepiilésrendezési szerzodés véglegesitését kovetden kezdddhet meg a

teleptilésrendezési terv modositésara vonatkozo eljaras.

A teleptilésrendezési szerzédésre és a telepitési tanulméanytervre vonatkozé tajékoztatds a magyar
¢pitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-ban, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének  és  elfogadasanak  rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 19. és 56/A. §-ban foglaltak alapjan
késziilt.

Mellékelten csatolom az 6nkorményzati f8épitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményével
kapcsolatos feljegyzését, amelynck alapjan a telepitési tanulménytervet el kell késziteni.

Kérem Tisztelt Cimet, a telepitési tanulmanytervet készittesse el, és nyujtsa be az éllkonnéllyzat
részére annak érdekében, hogy a soron kdvetkezd mddositasi csomagba az be tudjuk illeszteni a
kérelmét, illetve a f6épitészi szerzddés megkotéséhez a kéltségviseld adatait adja meg.

Rakamaz, 2025. november 24.

Tisztelettel:

B 24
Bodnar Lészlo
pol '<i11nes(.er
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1.sz. melléklet:
A telepiilési f6épitész telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményével kapcesolatos

feljegyzése

Rakamaz Varos kozigazgatasi teriiletén beliil tervezett fejlesztés telepiilésrendezési szempontu
megalapozidsa érdekében t6rténd telepiilésrendezési eszkozt érinté mddositasok megalapozasara
szolgald  Telepitési tanulmanytervet, mint dontésel6készité dokumentdciot a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal kérem
clkésziteni:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozéasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidtertilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: tertiilet) tekintetében tartalmazza

a) a tertilet és kérnyezetének, hatéstertiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéscket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatasait ¢és kovetelményeit, (kiilonos tekintettel a szaghatas
mérséklésére vonatkozoan)

e) a teleptilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapesolatos dontés elékészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznaldsaval kozérthetd modon dbrézolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold koz-, illetve kdzhasznalatu tertleteket,

c) a zoldfeltletek kialakitasanak maodjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kézmtlveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.

Rakamaz, 2025. november 24.

Dudas Ede sk.
Onkormanyzati f6épitész
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Tervezoi nyilatkozat
(@]

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezé tervezd kijelentem, hogy Rakamaz Varos Telepllésrendezési terv
modositasa (2024.) soran magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Mépty.) elirasait, a
telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabéalyzatarol 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban TEKA) valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet, a Teleplléstervezési Szabalyzat, és ezek altalanos érvényl kévetelményeihez kapcsolddd eseti
hatosagi eléirasokat megallapitdé rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (4gazati és szakmai)

betartottuk, azoktol valo eltérés nem valt szlkségessé.

Nyiregyhaza, 2026. januar ho

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258
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Tervezési el6zmények

A telepitési tanulmanyterv déntést megalapozo dokumentum, melynek ismeretében a Képviselé-testillete testilet
dént, a Varos kdzigazgatasi terliletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dntést eléseqité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti krnyezettel val6 viszonyat.

A TIM River Residence Kft. — 4465 Rakamaz, Horgasz u. 1. — Tarnainé Dr. Inancsy Maria Ugyvezetd
képviseletében megrendelte Rakamaz Varos kézigazgatasi terliletén, egy terlletet érinté telepitési tanuimanytery
(tovabbiakban Méptv) alapjan. A tervezés soran a modositast és az eljarasrendet tekintve készilhet
dokumentacio, mely a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
(tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszer(sitett eljaras keretein bellll egyeztethetd. A tervezett mddositas
az alabbiak szerint foglalhat6 éssze:

2022. évben a Waldzell Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Matyas kirdly sétany 8.) a sajat tulajdonaban 1évé Rakamaz
hrsz: 2421 kivett (duléépulet, udvar mivelési agu 3654 m2 terllet( telken a meglévd épliletek elbontasaval
tébblakasos lakoéplilet épitését tervezte meg. Az akkori egyeztetések szerint a terliletet a hatalyos helyi épitési
szabalyzat [28/2005. (XI1.02.) énk. rendelet] alapjan Uil 400040 (diildhazas (idiilézéna, Udilé varosépitési
karakter, kialakult kategoria, adottsagtdl fliggd kialakult beépitési moddal, adottsagtdl fliggd kialakult beépitési
minimalis telek mérettel, 30%-0s legnagyobb beépitettséggel és a telken meglévd legmagasabb épllet
magassagaval megegyez0 épitménymagassaggal. A telken leromlott allagl Udulé épulet volt talalhato. Az épllet
és épitmeények bontasa utan az lres telken a terepviszony részleges megvaltoztatasaval 18 db lakas tartalmazo
lakoéplilet épitéseét valdsitotta meg a beruhazd. Az épllet megvaldsitashoz a terlilet atsorolasa megtértént
kiildnleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozéd terlletté, melyet Rakamaz Varos Onkormanyzat
Képviseld-testlllete 22/2022. (X11.21.) sz. énkormanyzati rendelettel fogadott el.

T

Ortofoté, forras; google.com

Rakamaz varos gazdasagi fejlodéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknazza természeti adottsagaiban rejlé
lehetGségeit és helyet biztositson azon beruhazasoknak, melyek a tébb évtizedes leromlott épitett kérnyezet
meguijitasan faradoznak.
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mm——Rakamaz Véros Tisza folyoval hataros partszakasza hossz( id6 Ota szerves részét képezi a telepiilésnek. A

OO terillet az 1960-80-as évek kozott élte viragkorat, amikor is tobb szallasépulet, kikéts, camping épult. A
rendszervaltas utan a terliletet elhagytak, allapota leromiott. A Tisza folyé tdloldalan talalhaté Tokaj teleplilés, ami
az elmult idészakban nagymérték fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés huizza magaval a tulparton 1évé teleplilést
is. A partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak feldjitasa. Ezen kedvezé helyzetet kivanta a
beruhazo kihasznalni. Az dulSterlletek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 hdnapjaban kihasznaltak és a tébb
idészakban Uresen allnak, igy jogos igény, hogy a terlletek hasznélatat teljes évre kitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét teleplilés belvarosa kézel talalhato a terlilethez, ezért alkalmas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az ott tartézkodast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyoval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-U
ingatlan elétti szakaszat, a beruhazo meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tamogatja. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvéasarlasahoz elengedhetetien a terllet atmindsitése, mellyel
a terllet tervezett hasznalatanak teszlink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is feleljen meg a
szabalyozasi terv eléirasainak. Az ingatlanszakasz kézterlleti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a
242011 hrsz-U k6zUt réveén. A hatalyos terv szerint a terllet vizgazdalkodasi terlllet pihenépark zonaja (6vezeti jel:
V-Zp). Az U dvezeti eléirassal, klldnleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozé terlleten (Gvezeti jel:
Kb-khst) belul kerll megallapitasra az épllet és a folyd kapcsolata.
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mmm—=Altalanos szempont, hogy az Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek

==> meghatarozasa, biztositsa a kémyezet megfeleld védelmét, valamint lehetévé teszi az épliletek lakd funkciojl
megvalésitasi lehetdségét a hozza tartozd — jelen mddositas tervezettel biztositandd — kiegészitd funkciokkal, és
az épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott Iéptékl infrastruktira-fejlesztést. A
jelenlegi fejlesztés célja a kdrnyezetbarat térszerkezet kialakitasa az érintett tdmbben. A javasolt TRT. modositas
indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kdrnyezetvédelmi és szabalyozasi szempontok Osszességének
figyelembevételével kialakithatd optimalis hasznositas modja, és az U] éplilet épitése.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgélat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel
vald érintettsége, nem befolyasolja a TRT. modositast. A tervezeési terlleteknek katasztréfavédelmi érintettsége
nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv révén, a terletek hasznositasahoz
szlikséges terllet kijelélés lehetbsegével, a lakd- és UdUléfunkcio bovilhet a telepulésen, mely javitja a teleplilés
versenyképességét. Az dnkormanyzat telepllésrendezési eszkézOk segitségével tudja a vallalkozdi
szempontokat erésiteni, Teleplilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat és a kdrnyezetvédelmi szempontokat
érvényre juttatni. A szabalyozasi terv és HESZ modositas feladata a terlletbiztositas elsédleges feltételének
megteremtése. A beruhdzasok végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeléltek adnak jogszabalyi hatteret, a
megvaldsulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazddnak a tulajdonosi és terlleti kihatasok. lsmertté valik a
szabalyozasi tervben valo szerepeltetéssel a kdrnyezettel vald dsszefliggései, az el6készités intézkedési
feladatai.

Helyszini szemle
A modositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kdvetkezd telepiilésfejlesztési, -rendezési eszkdz6k vannak hatalyban
= 122/2005. (XIl.1.) KT. szamU hatarozat Rakamaz Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
= 28/2005. (XII.2.) KT.sz. rendelet, Rakamaz Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasardl.
A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kézott megtekinthetd.
Azdta t6bb alkalommal kerllt médositasra, kiegészitésre a hatalyos TRT. A teleplléstervek tartaimardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés ba) pont felhatalmazasaval az Onkormanyzat Képvisels-
testilete testlilete déntésével kiemelt fejlesztési terllletekké nyilvanithatia a modositas ala vont terlleteket
beruhazas megvaldsitasa érdekében.

Hatalyos telepuléskép védelmi eszk6zok
= Rakamaz Varos Onkormanyzata Rakamaz Véaros teleplilésképének védelmérél szolo 24/2017.
(XI1.21.) énkormanyzati rendelet

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehetévé tette helyi kiemelt fejlesztési
terlletté térténd déntéseket, és ennek értelmében a szilkséges telepllésrendezési eszkdzeinek a modositasat az
egyszeriisitett eljaras eléirasainak megfelelden kezdeményeztheti és folytathatja le az Onkormanyzat.

A lakossag bevonasa a teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
telepllésrendezési eszkdzOk, valamint telepllésképi arculati kézikényv és teleplilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé 12/2017. (V.17.) énkormanyzati rendelet
eléirasai szerint torténik.
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A teriilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Rakamaz Varos Onkormanyzata 2005-ben hagyta jova jelenleg hatélyos Telepiilésszerkezeti tervét és annak
leirasat. Rakamaz Varos Képviselo-testlete 28/2005.(XII.2.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el Rakamaz
Varos igazgatasi terlletére vonatkoz6 Szabalyozasi Terveit és Helyi Epitési Szabalyzatat.

A fejlesztési terlllet tdmb jél lehatarolhatd, mivel kézterlletek veszik kdrbe (2420/2 hrsz-0 Ut, 2432/7 hrsz-u Ut és
2432/5 hrsz-U kivett kézterllet). Megallapithatd, hogy a telektémbben 9 db ingatlan taldlhato. Ebbél 2 db
beépitetlen. 3 db nagymeéret(i éplileteket tartalmaz, a tobbi terlileten Uduléépuletek talalhatdéak. A 2421 hrsz-U
ingatlan helyzete a tdmbdén bellll is specialis, telepllésrendezési adottsaga egyedi, elhelyezkedése kiilénleges,
mivel szélsd telekként a Tisza folyd és az Erzsébet-hid hatarolja. A terllet kdzvetlen kézterllet kapcsolattal
csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhaza masodrend(l féut 9 km 525 m szelvényéhez. Az egyedi elhelyezkedés
indokolja a 2421 és a jelen mddositassal érintett 2432/5 hrsz-U telek tdmbén bellli eltéré besorolasat. Az eltérd
besorolas a tdmbdn bellli tébbi telket nem érinti hatranyosan, kézérdeket nem sért.

‘g W\ Nt

Fjlesztéssel érintett terdlet, fors: Go

3 i N Y
ogle és sajat szerkes.

A fejlesztési szandékkal érintett terllet a 38 szamu Tarcal-Nyiregyhaza méasodrend( féut, a Horgasz Ut és a
Tisza-folyé hatérolja. A Tisza-folyd felé talalhatd 2432/5 hrsz-U kézterilet jelenlegi Gvezeti besorolas alapjan
vizgazdalkodasi terllet parkjaként szegélyezi a telektdmbdt, ami gyalogos sétanyként bejarhato, és tervezett 6
hasznositasa is ez marad, kiszolgalva a lakdingatlant is.

Természetvédelem:

A tervezési terllet Natura 2000 védettségu terilet, nem ex-lege védett és nem talalhatd rajta védett természeti
érték. A tervezési terllet Orszagos Okoldgiai Halozat dkoldgia folyosd évezete. A 2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél 26. § szerint:

(1) * Az bkolbgiai haldzat Gkologial folyosdjanak Gvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria és
megyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan Gvezet és épitési dvezet jelbihet ki, amely az
Okologiai haldzat magteriilete és az Okologiai halbzat Okologiai folyosdja természetes és természetkézeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem karosia.
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w—"(2) Az bkologiai halbzat Skolbgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelslhets ki, kivéve, ha

= 2) g feleplilési teriletet az Okologiai halozat kolbgiai folyoso, vagy az Gkologiai haldzat magteriilet és az
Okologiai haldzat bkologiai folyosd kériilzarja, tovabba
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem filfja.
Mivel a hatalyos telepiiiésrendezési eszkbz a teriiletet beépitésre szant teriiletként tartalmazza Uj beépitésre
szant teriilet nem kerlil kijelolésre.

Az Erzsébet-hid szélesitése megvaldsult. A szélesitéshez kapcsolédéan a hatalyos szabalyozasi terv az
orszagos féut 30 m szabalyozasi szélességlre ndvelésével szamol.

Megtértént az épitési munka megkezdése elétt a terlilet geodézia felmérése. Megallapithato, hogy a terllet nem
sik, a folyotdl emelked6 terepviszonyt mutat.

A terlilet nagyvizi meder Gvezete, ezért az épités fontos szempontja a mértékado arvizszint meghatarozasa. A
HESZ szerint az az érték 99,35 mBf, mely érték az adatszolgaltatval pontositando.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terlletrendezési Tervérdl szolé 5/2020. (VI.26.) dnkormanyzati rendelet
alapjan a terulet nagyvizi meder dvezete:

Rakamaz

A 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 5. § (6) alapjan: A nagyvizi meder terllete Ujonnan beépitésre szant terlletbe
nem sorolhato, tovabba a nagyvizi mederben 16vé UdllSterilet lakd-, vegyes vagy gazdasagi épitési dvezetbe
nem sorolhato at.

A terllet jelenleg klldnleges, egyedi elhelyezkedése, adottsaga miatt javasolt kllénleges beépitésre nem szant
terlilet dvezetbe térténd sorolasa. A 2432/5 hrsz-U ingatlanon atsorolassal kijelélendd kiilénleges beépitésre nem
szant helyi sajatossagot hordozé terlilet kijeldlést a jogszabaly nem filtja. A kilénleges beépitésre nem szant
helyi sajatossagot hordozd terlleten belul kerll megallapitasra a szomszédos lakoépllet kiegészitd
szolgaltatasainak elhelyezési szabalya. Az ingatlanon a vizi- és pihendeszkdzdk (SUP, csonak, kenu, kajak,
vizibicikli, napagy, napernyé) elhelyezésére nyilhatna lehetség, bar az elsbdlieges funkcio a pihendfunkcio
lenne.
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 2432/5 helyrajzi szamu {8ldrészlet megosziasard!
Méretarany= 1:2000 B

(2420/11)

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot Megjegyzés
Alrészlet o | Terilet Helvras Alrészlet o | Terllet Szolgalmi é
Helyrajzi szam £ Ak [ e £ AK; | e
jel miv. ag ha. m? jel miv. &g ha. m? dyen log
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
- 430 | - s 8 | o120
2432/5 Pniol - | o786 |- o
e 2432/10 e 0.6534
koizteriilet
0.0012
Osszesen: - 0.7826 | - - 0.7826

Javasolt telekalakitas, forras: foldmérd
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A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
:l\ humaninfrastruktira-fejlesztések

Kérnyezetvédelemi javaslat

A tervezési terlllet, a modositasok a telepllésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékl korrekcidkat
jelentenek, melyek a terllletek jelenlegi jellegével 8sszhangban allnak, a Varos telepllésszerkezeti tervét, a
telepulés kialakult szerkezetét kismértékben, de Uthalozati és morfolégia szerkezetét nem valtoztatia meg. A
javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdéségek alapjan beleesik a teleplilésfejlesztési
koncepcio és a telepllésrendezési tervek altal befogott idétaviatba, igy ebben az idészakban a terlilet tovabbi
atalakulasaval nem kell szamolni. A jel6lt fejlesztési terlletek morfolégiailag olyan helyzetben vannak, amelyek a
telepulésképet, a teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak.

A TIM River Residence Kft. — 4465 Rakamaz, Horgasz u. 1. — Tarnainé Dr. Inancsy Maria Ugyvezetd
képviseletében megrendelte Rakamaz Varos kézigazgatasi terliletén, egy terlletet érinté telepitési tanuimanytery

Az (dulSterliletek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 hénapjaban kihasznaltak és a tébb idészakban (iresen
allnak, igy jogos igény, hogy a terliletek hasznélatat teljes évre kitoljak, ami csak szemléletvaltassal lehetséges.
Mindkét telepllés belvarosa kdzel talalhato a terlilethez, ezért alkalmas egy olyan komplexum épitésére, mely
egész évben biztositja az ot tartozkodast. Ehhez elengedhetetien feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az
épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-folyoval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az
épitéssel érintett 2421 hrsz-U ingatlan elétti szakaszat, a beruhdzé meg kivanja vasarolni. A fejlesztési
elképzelést az Onkormanyzat is tamogatja.

A kérnyezetvédelmi kovetelmények teljestliiése érdekében a szerkezeti és szabélyozasi terv elSirasait be kell
tartani, illetve a beépités és kérnyezethasznélatot az elvarhatoé legjobb technika (BAT) alapjan kell megvaldsitani.
A felmerllé kérnyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az dvezeten, ingatlanon belll kell biztositani. Az
épitési helyeken biztositani kell a rendelkezésre allo infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kdzlekedési
szerkezet, telepllésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepllés-kérnyezeti feltételek
biztositottak, a hatasok nem jelentések. Rakamaz kézigazgatasi terlletére vonatkozo kérnyezetvédelmi
szempontu értékelést igenyld tervi valtozas nem jelentds mértéka.

A kornyezet igénybevételének hatasa a kérnyezeti elemekre
A kdrnyezet igénybevételének a minimalizélasa a cél, azaz olyan kérnyezetbarat beépités kialakitasa, amely a
fenntarthato fejlédést is biztositja.

A talajt éré kdzvetlen hatasok
A beruhézasok soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. (a term6fold védelmérdl) 43. § (1) bekezdésének
eléirasait.

Levegétisztasag-védelem
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérél a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Rakamaz teleplilés a 10. zénéba tartozik.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kézvetlen hataskeént jelentkezik a munkatertilet kialakitasa, a kitermelt
terméféld és az alapkézet atmeneti deponélasa. A tereprendezés ala vont terlletrél mind a kevert f6ld, mind a
humuszréteg kulén fog deponalasra kerulni. A féldmunkakat Ugy kell megtervezni és végrehajtani, hogy a
kivitelezés kzben a csapadék és egyéb viz a féldmUiben és kdrnyezetében kart ne okozzon.

A talajba csak olyan anyagok (beton, homokos kavics) kerlilnek elhelyezésre, melyek nem tartalmaznak karos
vagy mergezé ésszetevOket, csak olyan komponensei vannak — kavics, cement, viz — amelyek a természetben is
megtalalhatéd szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok a kdrnyezetet, talajt, él6 vizeket, levegdt, élévilagot nem
szennyezik, a természet bioldgiai folyamatait nem befolyasoljak.
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m—Az épitési munkak minimalis mértékben varhatoak, de a felszini vizek minéségére nem lesznek hatassal. Mivel a

=== \onatkozéd magasabb szint(i rendeletek és helyi eldirasok szerint is a meglévé kozmii halézatokra kotelezd
racsatlakozni, illetve terllethasznalattol fliggden legalabb részleges (telepliléskdzpontban  teljes)
kézmuellatottsagot kell biztositani, igy a kllonbdz6 vizfolyasok, talajviz szennyezése minimalizalodik.

A tertlet érzékenységi besorolasa

A vizsgalt terllet a felszin alatti vizek védelmérdl sz6ld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamu
mellékletével ésszhangban, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd teleplilések
besorolasardl szlé 27/2004.(XI1. 25.) KvWM r. értelmében Rakamaz telepilés az ,érzékeny” kategoriaba tartozik.
A kivitelezésnél és a végleges (izembe helyezést megeldzé munkalatoknal stb. a felszin alatti vizek védelmében
a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet elGirasait maradéktalanul be kell tartani. A felszin alatti vizek j6 minéségi
allapotanak biztositasa érdekében a létesitmények kivitelezésénél, izembe helyezésénél Ugy kell eljarni, hogy a
felszin alatti viz, féldtani kézeg szennyezettsége a 6/2009. (IV.14.) KvWM-EUM-FVM rendelet mellékleteiben
megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelem

A kdzvetlen hatasterliletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasterlletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definiélja. Megallapithatd, hogy terllet zajvédelmi szempontbdl nem szamit terhelésnek, ezéltal a
zajterhelés kiilén vizsgalata nem indokolt.

Osszegzés
A telepllésrendezési terv olyan fejlesztéseket nem tartalmaz, amelyek kdzvetlendl, vagy kézvetve olyan hatast

okozhatnanak, amely a kérnyezetterhelést fokozna, vagy a természeti eréforrasra kedvezétlen(l hatna.

Olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy dszténéznek, amelyek kdzvetett médon kdrnyezeti
kovetkezményekkel jarhatnak (klléndsen azok, amelyek olyan, befektetdi, termeldi vagy fogyasztoi magatartast
valtanak ki, vagy &sztdndznek, illetve egyéb olyan tendenciakat erésitenek, amelyek természeti eréforras
igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési iranyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kornyezetterheld vagy igénybevevs fejlesztéseket vonzanak,
dszténdznek, vagy ha kumulativ hatasok 1épnek fel);

- A teleplilésrendezési terv olyan nagyaranyl fejlesztéseket nem jeldl ki, amelyek fenti folyamatokat

kivélthatnak.

Az el6z6 pontok szerinti meghatarozott informéaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa esetén
varhato, a kdrnyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kdvetkezmények elbrejelzése;
- Afent emlitett pontok alapjan ilyen kvetkezményekkel nem szamol a terv.

A kérnyezeti elemre (foldre, leveg6re, vizre, élévilagra, épitett kérnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti 6roksegre);
- A teleplilésrendezési terv f6 alappillérének tekinti a kialakult kdrnyezeti elemek megdrzését, legalabb
szinten tartasat, hosszltavon pedig mindezek javitasat iranyozza el6.

Kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, klléndsen a tajra telepllésre, klimara, természeti
(6kologiai rendszerre), a biodiverzitasra;
- Arendezési terv olyan léptéku fejlesztést nem tartalmaz, mely a fent leirtakra hatassal lenne.

Okoldgiai Haldzat allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlileteken 1évé éléhelyek és fajok kedvezé
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire;

- A telepllésrendezési terv az orszagosan és helyileg védett terlileteket jelSli a terv készitése soran
mindazokat figyelembe veszi, valamint azok megdrzését, fenntartasat fé feladatanak tekinti. A terv olyan
fejlesztéseket nem tartalmaz, mely a védett terlileteket érintené, az ott 1évd kialakult élettérre karos
hatassal lenne.
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Wm—=pz elobbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi &llapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi

==> helyzetében — kiléndsen életmindségében, kulturdlis Srokségében, terllethasznalata feltételeiben — varhatéan
fellépd valtozasokra, a terv nem szamol fent leirtak negativ hatasaval.

A tervezeési terllet Natura 2000 védettsegl tertilet, nem ex-lege védett és nem talélhato rajta védett termeszeti
értek. A tervezési terllet Orszagos Okolégiai Halézat 8koldgia folyoso Gvezete.

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(sPA)

5]

Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)

Orszagos Okoldgiai Haldézat (aktudlis munkaallomany)
W magterillet svezete

tkoldgiai folyosd dvezete
[ pufierterilet tvezete
Faldrészlet-hatarok (nem hiteles?)

Telepiilések
Orszaghatdr

OpenStreetMap (sziirkeirnyalatos)
® Stadt > 1.000.000 EW
Stadt > 250.000 EW
Stadt > 25,000 EW
Strale
Bundesstrale

Autobahn = )
- Felsé-Tisza

Wasserflache

Landflache \ {2

= N
Orszagos 6kolégiai halozat érintettsége, forras: OKIR

"'/ (7:

Nyilvantartott erdék elhelyezkedéss, forras: Erdészeti Informéacios rendszer

Erdészeti informacios rendszer szerint a terlileten nincs nyilvantartott erdo.
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T— tervezett modositas nem érint ivovizbazist.
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Tervezési terlilet érintettsége, forras; Vizligyi Informaciés rendszer

Orékségvédelem

Rakamaz Varos Orékségvédelmi hatastanulmanya 2020. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori
készitésével egy idében. A Véros 6&rokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal Gsszefliggd
kiegészitésére szintén nem volt szlikség. A tervezési terlleten nem talalhatd nyilvantartott régészeti lelhely,
miemlék, miemléki kérnyezet, egyedi vagy terlleti helyi védelem. A tervezési terilet nem érinti vilagdrokségi
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Tervezési terilet régészeti érintettsége, forras: Internet
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Termoféld védelme
N

— A modositassal érintett tmb a hatélyos terv szerint beepitésre nem szant terilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméféld védelmeérdl” sz616 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elGirasait is. A tervezési
terlletek mdvelés alatt nem allo, kivont teriiletek, tehat a modositas terméféldet nem érint.

Kozlekedés

A rendezési terv nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A tdmb megkézelitése tovabbra dnkormanyzati kézutrél
térténik. A szabéalyozasi terlleten kialakitott kézlekedési létesitmények miszaki paramétereit a tervezéskor
érvényben levé Utligyi Miszaki Eldirasok és hatalyos tdrvények, jogszabalyok eldirasainak megfeleléen kell
megvalositani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008 Kézutak tervezése (KTSZ) utlgyi mlszaki eldiras alapjan
kerlltek tervezési osztdlyba sorolasra, a kornyezeti korllmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés
megvalésitasakor hatarozandé meg.

A terllet kdzvetlen kdzterllet kapcsolattal csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhaza masodrend( fout 9 km 526 m
szelvényéhez.

ot 195351

Tokaj

Ut: 38 - Tarcal-Nyiregyhaza masodrendi faut B
Szelvényszam: 9 km 526 m
Esz.d.; 48.122341 K.h.d.: 21.416930

.~ Esz:48°720.428” KCh.: 21°25'0.948"

4+ EOVIY: 826393.452 X: 311431.322

Kezeld: ’Szabo‘ks-sz‘annér-.Bereg' Megyei Igazgatdsag

L yiregy

Megya: Szabolcs-Szatmar-Bareg megye
Telepiilés: Rakamaz oich

Utkategdria: IL. rendi foit ! ezt E
Ut - RS Eresé
Atlagos napi forgalom: 7867
Mehézgépjarmi forgalom: 392

Téli izemeltstés: Srjaratos e e
Szolgaltatasi szint: 111 - Kidp. és titkat, = 4/5/6/7/9 o e

h

Kozlekedési kapésolat, forras: KIRA

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A rendezési terv modositas nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz. A
terlleten a csapadékviz ddntéen elszikkad, a kozut burkolt felllet, a tervezési terllet szanté jellegli terilet, és
jellemzden sik.

Vizellatas

A rendezési terv médositas nem érinti a vizellatas kérdését Rakamaz terllletén az ivovizhéldzat kiépdlt. A
kézmlives vizellatasrol kijelenthetd, hogy a megfelelé vizminéség biztositasa mellett a mennyiségi igények a
telepulésen, telepuilés és a tervezési terilletek vonatkozasaban, tovabbra is kielégithetdk.

Szennyviz-elvezetés

Szennyviz hélézat a hid tdloldalan minegy 230 m tavolsagra Tokaj beltertileten talalhaté. A szennyvizhalozat
kiépitése szlkséges, addig min mos is kdzmlpotldval szliikséges megoldani. Kézmdvesités jelenlegi mértéke:
részleges kézmd.
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E-KOZMU

Késziilt az E-kdzmii rendszerben (2025. 12. 08.). A térkép tajékoztatd jellegli, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fell

Hirkozlés
Szénhidrogén
Téavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

Koézmutérkép — forras; E-kézmii
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Tav-, és hirk6zlés javaslat
N

CO A rendezési terv modositas nem érinti a tav-, és hirkdzlés keérdését, a mennyiségi igények a teleplilésen,
telepulés és a tervezési terllletek vonatkozasaban, tovabbra is kielégithetdk.

Elektromos ellatas

A telepulés villamos energia ellatasa 22 kV-os légvezetékes haldzatrdl van ellatva A telepllésen a haldzat
kiépitettsége telies, minden Ujonnan jelentkezé igényt ki tudnak elégiteni.

Gazellatas

A rendezeési terv médositas a gazellatas kérdését nem érinti.

Asvanyvagyon-védelem

Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a féldtani kézeg védelme szempontjabdl nem merl fel eldirasok
érvényesitésének szlikségessége.

Katasztréfavédelmi javaslat

A teleplilés jelenlegi Uthaldzata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlzoltd jarmivek, valamint
miszaki mentést végz6 gépjarmiivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kdvetden nem valtoznak, a miszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kézlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlzoltéjarmivek kdzlekedését. Az
épitmények megfelelé kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az uthalézat megfelel az
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat elSirasainak. A telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével készllt el, melyeknek az eldirdsait betartja. Rakamaz Varos a
telepulések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairol szol6
62/2011.(X11.29.) BM rendelet modositasara kiadott 61/2012.(XI.11.) BM rendelet 1. melléklete alapjan II.
katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen — a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodo egyes
térvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVII. torvény végrehajtasara kiadott 234/2011.(X1.10.) Korm.
rendelet 2.sz. melléklete szerint a telepllésen a lakossag kdzponti riasztasa és veszélyhelyzeti téjékoztatasa
feltételeinek biztositasa indokolt. A telepulésen kijeldlt életvédelmi létesitmény nincs.

Fenntarthato-fejlédés javaslat

Rakamaz Varos esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a teleplilésnek az azzal vald egyezdsegével lehet
biztositani. A regionalis szintet ma mar a — Kistérségi koncepcio hianya mellett — Megyei Terlletrendezési tervvel
lehet értelmezni. A Megyei Hosszutavu Koncepcidnak a térseggel egylitt Telepllésrendezési terv is eleget tesz.
A kialakult teleplilésszerkezet megtartasa és oOvatos tovabbfejlesztése a meglévd teleplilési épitett értékek
védelme, a terep adta adottsagok, a kultira megérzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta Uj technologiak
kiépitésének, példaul a kérnyezethasznalat el6térbe kerllése. Mindezt a telepllési-térségi &sszefogas
segitségével kell megoldani.
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) Az alatamaszté munkarészek érintettsége

LK) Téjrendezési munkarész Jelen dokumentéaciohoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a médositas nem érinti a szakterlletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. Kornyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a médositas nem érinti a szakterlletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentéaciohoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a médositas nem érinti a szakterlletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, KézmUvek Jelen dokumentéaciohoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a médositas nem érinti a szakterlletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkdzlési munkarész Jelen dokumentéaciohoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a médositas nem érinti a szakterlletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Telepulésszerkezeti tervet érint a médositas, a TRT. modositas
dokumentaciohoz a terllletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kertll.

7. Biolégiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant teriilet kijel5lése nem tortént, szamitas nem
készult.

Telepiilésképi Arculati Kézikonyvvel és a Telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang

RAKAMAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 24/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati
rendelete Rakamaz Varos telepllésképének védelmérdl szol. Rakamaz telepllésképi arculatanak vizsgalatakor
tébb eltérd karakter( telepllésrészt hataroztak meg, melybél targyi terllet az (idllSter(let besorolasu terlletek
tartozik, tehat nem meghatarozé terilet.

TELEPUL_ESKF:QI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

eltérd karakterd terilletek lehataroldsa, a telepiléskép, arculati jellemzdk €s telepllés
karakter bemutatasaval

[T
A
A8

LIt

TELEPULESKOZPONT
KERTVAROSIAS LAKOTERULET
FALUSIAS LAKOTERULET
GAZDASAG! TERULET

| UpULoTEROLET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Telepulésképi szempontbol meghatarozé terliletek — forras: rendelet 2.sz. melléklet

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a telepiilésképi szemponthoél meghatarozé teriiletek kozé.
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N javasolt beépités kdrnyezeti hatasai és kévetelményei

ol Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § rendelkezik
arrdl, hogy mely esetekben kételezd a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhat6
kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgalat szllkségessége
a teleplilés egy részére készlild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja

Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u Ut — 2432/7 hrsz-U Ut — 2432/5 hrsz-U kivett kézterilet — Tisza folyo altal hatarolt
témb TRT. médositasa. A TIM River Residence Kft. — 4465 Rakamaz, Horgasz u. 1. — Tarnainé Dr. Inancsy
Maria Ugyvezetd képviseletében megrendelte Rakamaz Varos kdzigazgatasi terilletén, egy terlletet érintd

Rakamaz Varos Tisza folyoval hataros partszakasza hosszu idd ota szerves részét képezi a teleplilésnek. A
terllet az 1960-80-as évek kézott élte viragkorat, amikor is t6bb szallasépulet, kikots, camping épult. A
rendszervaltas utan a terlletet elnagytak allapota leromlott. A Tisza foly6 tuloldalan taldlhatd Tokaj telepllés, ami
az elmult idészakban nagymérték fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés huizza magaval a tulparton 1évé teleplilést
is. a partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak felljitasa. Ezen kedvezd helyzetet kivanta a
beruhazo kihasznalni. Az dulSterlletek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 hdnapjaban kihasznaltak és a tébb
idészakban Uresen allnak, igy jogos igény, hogy a terlletek hasznélatat teljes évre kitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét teleplilés belvarosa kézel talalhato a terlilethez, ezért alkalmas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az ott tartdzkodast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyoval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-U
ingatlan elétti szakaszat, a beruhazo meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tamogatja. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvéasarlasahoz elengedhetetien a terllet atmindsitése, mellyel
a terllet tervezett hasznalatanak teszlink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is feleljen meg a
szabalyozasi terv eléirasainak.

b) A modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentdsége

Az ingatlanszakasz kdzterlleti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a 2420/1 hrsz-U kézut révén. A
hatélyos terv szerint a terillet vizgazdalkodasi terlllet pihendpark zénéja (6vezeti jel. V-Zp). Az Uj dvezeti
elbirassal, kilénleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo tertileten (6vezeti jel: Kb-khst) belll kerdl
megallapitasra az épllet és a foly6 kapcsolata.

Altalanos szempont, hogy az 6vezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek
meghatarozasa, biztositsa a kérnyezet megfeleld védelmét, valamint lehetévé teszi az épliletek lakd funkcioju
megvalésitasi lehetdségét a hozza tartozd — jelen mddositas tervezettel biztositandd — kiegészitd funkciokkal, és
az épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott Iéptékl infrastruktira-fejlesztést. A
jelenlegi fejlesztés célja a kdrnyezetbarat térszerkezet kialakitasa az érintett tdmbben. A javasolt TRT. modositas
indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kdrnyezetvédelmi és szabalyozasi szempontok Osszességének
figyelembevételével kialakithatd optimalis hasznositas modja, és az U] éplilet épitése.

A tervezett modositas soran a terllet-felhasznélas valtozni fog, tehéat telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozd leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint a korrekcio.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgélat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel
vald érintettsége, nem befolyasolia a TRE-modositasokat. A tervezési terlleteknek katasztréfavédelmi
érintettsége nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv révén, a terlletek
hasznositasahoz szlkséges terllet kijelélés lehetGségével, az dnkormanyzati és egyéb vallalkozoi tevékenység
bévllhet a telepilésen, mely Ujabb munkahelyeket teremtve javitja a telepllés versenyképességét.
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wm—c) a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2. szami mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a

rendelkezésére all6 és altala adhato informacio
A tervezett modositas soran a telepllésszerkezeti terv és leiras, illetve a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv médositasa indokolt. Targyi TRT. modositas, az épitett kdrnyezet, tajrendezés alatdmaszté munkarészeit
érintheti, de nem modositja azokat.
A tervezett modositasok soran, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:
= a2 telepllésen és a terlleten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznalat egységes védelme
biztosithato,
= 2z épitésre vonatkoz6 kézmlellatasi kitelezettségek biztositjak a levegé, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz vedelmét, a természet, a téj zavartalansagat, az épitett kdrnyezet, a mlemlékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kdrnyezetre karos hatast, megérzik, fenntartiak a kérnyezet jelenlegi
mindségét a jovo generacioi szamara.
= tulejdonos koteles a terlilet, az éplletek, épitmények biztonsagos hasznalatardl gondoskodni.

A ta és telepllés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a Varos kivald kérnyezetmindséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti terliletek, miemiékek talalhatdk. A tervezési terilleten nagy
kiterjedést régészeti terlletek nem talalhatoak.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat eldéntésehez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei dvezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacié Rakamaz Varos Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, mikédési feltételeire vagy természeti erbforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozdan;

- Negativ hatésa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl kévetkezik
-, azokra vonatkozdan eléirasokat, szempontokat tartaimaz, vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
¢) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabol, kildnds tekintettel a fenntarthatd fejlédés
eldsegitéseére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthaté fejlédés elbsegitése.
d) vonatkozik olyan terllletre vagy kérdéskérre, ahol kérnyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyUjté-gazdalkodassal dsszefliggo tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhaté kdrnyezeti hatasok
a) idotartama, gyakorisaga és bekévetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis allandésult hatast valt ki.
b) 6sszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentés a hatas, felerésités, dsszeadddod hatas nem varhatd.
¢) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendie és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy a szomszédos kultertleti részek.
f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzésségi vagy mas nemzetkdzi szintll
védettséget élveznek;

- Nem.
q) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezmeényeket idézik eld;

- Nem.
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T—n) miatt a vizgy(ijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl szol6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghitsul, a vizek vagy a védett terlletek
allapotromlasa kévetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett terllet értékes, illetve sérilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sérlilékeny terlilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis érékség szempontjabdl kllénleges;

- Nem.
b) a terlileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] eléré vagy azt meghalad6
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
¢) a terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, slrlin beépitett terlilet stb.).

- Visszafordithat6 hatas, a fenntartasi idészak végén.
A rendelkezésre all6 adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 terlletek esetében jelentds értékeket 6rzé részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terileteken talalhatd kézdsségi jelentéségll (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentds negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhatdé nem kbzdsségi jelentéségl (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatéast;

Hatasteriilet és jellemzése

A kézvetlen hatésterilet az egyes hatotényezékhédz hozzarendelhetd terlletek, amelyek lehetnek a féldbe, vizbe,
levegbbe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési terlletei, valamint kdzvetlen igénybevételének
terlletei. A kdzvetett hatasterillet a kdzvetlen hatasok terliletein bekdvetkezé kérnyezeti allapotvaltozasok miatt
tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési terilete. Targyi mddositas esetén a TRT. mddositas hatasterlilete: az
alaptérképen kérllhatarolt terliletek. A kdzvetlen hatasviselé terilet a szabalyozassal érintett telkek.

Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérél a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Rakamaz teleplilés a 10. zénaba tartozik. A tervezett tevékenység kapcsan a hatarértékek atlépésével
nem kell szamolni.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrél szolo 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos éltalanos eléirasokat a vizgazdalkodasrdl szdlé 1995. évi LVII. térvény
szabalyozza. A terlleten végzendé munkakhoz kapcsolodo, a terilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minésége védelmeének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
vedelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kérnyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak
rendjérél sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kézvetlen
hatasként jelentkezhet a munkater(let kialakitasa (legfeljebb kajak-kenutarolo éplilet), a kitermelt terméféld és az
alapkézet atmeneti deponalasa. A tereprendezés ala vont teriletrél mind a kevert fold, mind a humuszréteg kiilén
fog deponalasra kerlini. A médositasok a felszini vizek mindségére nem lesznek hatéassal. A terilet kdzelében
vizgazdalkodasi terllet ugyan talalhaté, de a terlilet csapadékvizei nincsenek hatassal a vizfolyasok mennyiségi,
mindségi viszonyaira. A vizsgalt terllet a felszin alatti vizek védelmérél szdld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
7. § és 2. szamu mellékletével 6sszhangban, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken levo
telepulések besorolasardl sz6ld 27/2004.(XII. 25.) KvWM r. értelmében Rakamaz telepulés fokozottan érzékeny
kategoriaba tartozik. A beruhazasi terlletek a vizek mezégazdasagi eredet(l nitrat szennyezéssel szembeni
védelmérdl szdld 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet 5. §-a és a Mezbégazdasagi Parcella Azonosité Rendszer
(Mepar) szerint, tovabbéa az 5. § (1) e) pontja szerint nitratérzékeny tertlet.
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= Természetvédelem
Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl szol6 1996. évi LI, térvény, az erdérél és az erdd
védelmeérdl szold 1996. evi LIV. torvény, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995, évi LIl
térvény, az eurdpai kdzdsségi jelentéségll természetvédelmi rendeltetésl terlletekrdl sz6lé6 2752004, (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kézdsségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetésl terlletekkel érintett
foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elbirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000
A vizsgalt tdmbdk terlilete NATURA 2000-es terllletek kdzé tartozik.

Nemzeti Okolégiai Hal6zat
A modositas érinti a Nemzeti Okoldgiai Halbzat Skoldgiai folyosd dvezetét, bar arra hatast nem fog gyakorolni, U
beépitésre szant terlllet nem keletkezik. A jogszabalyi hatteret az eurdpai kézdsségi jelentdséqll
természetvédelmi rendeltetésii terlletekrdl sz4ld 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet adja. A tervezett modositas az
dkoldgiai halozatot nem érinti. A beruhazas soran a tgjalkot6 tényezkben érdemi mennyiségi valtozas nem
kovetkezik be, tajrészlet viszont kiegészil néhany Ujabb tajelemmel (burkolt terllet, épllet, zOldfellletek,)
azonban a nanochorban végbemend ilyen mértéki és mindségl valtozas a tajrészlet egészének tajkarakterét — a
kornyez6 kialakult telepllési karakter miatt — nem befolyasolia. A rendezési terv mdédositasaval
valészinUsithetden természetvédelmi szempontbol a jelenleginél kedvezétienebb helyzet nem alakul ki, A
tervezési folyamatban az alabbi elveket rogzitettik:
= atervezendd létesitmények nem szolgalhatnak a természetvédelemmel ellentétes érdekeket,
= védett terlileteken térténd beavatkozasok esetén a természetvédelmi mikddtetés szempontjai prioritast
élveznek,
= gy tekintettllk, hogy a tajgazdalkodasi létesitmények megfelelé mikddtetéssel és karbantartassal mar
dnmagukban teljesitik, de egyben el is segitik a kérnyezetileg kedvez6bb gazdalkodasi gyakorlat
kialakulasat.

Zaj- és rezgésvédelem
A kdzvetlen hatasterliletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasterlletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definidlja. Hatarértéket meghalado zajterheléssel nem kell szamolni.

Hatasok

Tarsadalimi hatasa, hogy a terllleten csak olyan tevékenységek folytathatdk, melyek soran a zavard jelleg
terlletektdl valo védelem, taji kdérnyezet jelentds tébblet terhelését nem eredményezé beruhazasok
megvaldsulasa biztositott. Gazdasagi hatasa, hogy a jelenlegi tervek altal megengedett fejlesztés turisztikai
jellegl hatésa elmarad, lényeges szempont ezen hatasokat inkabb megfelelé mederbe terelni a moédositasok
altal. Koltségveteési hatasa az esetleges vallalkozoi tevékenységhdl adodéan, a helyi addbevételek elmaradasa,
bar az csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithaté meg, hogy ennek mekkora része a mas, helyi
véllalkozasoktol elszivott rész.

Osszegzés

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekdvetkezd hatasok (féldre, levegére, vizre,
éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti drékségre) csdkkennek. A régészeti lel6helyen
térténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kdvetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A kérnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, kliméara, természeti (dkoldgiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 terlletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
terlleteken lévé éléhelyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyredllitasanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs hatassal. A kdrnyez6 régészeti terliletekre negativ hatast
nem gyakorol. Uj kémyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhato.

A tervezett modositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt koérnyezeti hatas

tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat nem valtoztatja meg, a kornyezetiikre negativ hatast nem
gyakorolnak.
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A telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepciodja

N
o A szabalyozast érint6 altalanos elvek
MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
Ovezeti eldirasok és szabalyozasi terv modositasa
AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET AMODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-U Ut — 2432/7 hrsz-U Ut — | Szabalyozasi terv

2432/5 hrsz-U Kkivett kozterllet — Tisza foly6é altal | Jovahagyva:

hatarolt témb TRT. modositasa. Rakamaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete
28/2005.(XII1.2.) 6nkormanyzati rendelete

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

2022. évben a Waldzell Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Matyas kirdly sétany 8.) a sajat tulajdonaban 1évé Rakamaz
hrsz: 2421 kivett (duléépulet, udvar mivelési agu 3654 m2 terllet( telken a meglévd épliletek elbontasaval
tébblakasos lakdéplilet épitését tervezte meg. Az épllet és épitmények bontdsa utan az (res telken a
terepviszony részleges megvaltoztatasaval 18 db lakas tartalmazo lakdépllet épitését valositotta meg a
beruhazé. Az épllet megvalositashoz a terlilet atsorolasa megtortént killdnleges beépitésre szant helyi
sajatossagot hordozo teriletté, melyet Rakamaz Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete 22/2022. (XI1.21.) sz.
dnkormanyzati rendelettel fogadott el.

Rakamaz Varos Tisza folyoval hataros partszakasza hosszu idd ota szerves részét képezi a teleplilésnek. A
terllet az 1960-80-as évek kézott élte viragkorat, amikor is t6bb szallasépulet, kikots, camping épult. A
rendszervaltas utan a terlletet elnagytak allapota leromlott. A Tisza foly6 tuloldalan taldlhatd Tokaj telepllés, ami
az elmult idészakban nagymérték fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés huizza magaval a tulparton 1évé teleplilést
is. a partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak felljitasa. Ezen kedvezd helyzetet kivanta a
beruhazo kihasznalni. Az dulSterlletek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 hdnapjaban kihasznaltak és a tébb
idészakban Uresen allnak, igy jogos igény, hogy a terlletek hasznélatat teljes évre kitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét teleplilés belvarosa kézel talalhato a terlilethez, ezért alkalmas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az ott tartézkodast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyoval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-U
ingatlan elétti szakaszat, a beruhazo meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tamogatja. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvéasarlasahoz elengedhetetien a terllet atmindsitése, mellyel
a terllet tervezett hasznalatanak teszlink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is feleljen meg a
szabalyozasi terv eléirasainak. Az ingatlanszakasz kézterlleti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a
242011 hrsz-U kézUt révén. A hatalyos terv szerint a terllet vizgazdalkodasi terllet pihendpark zonaja (Gvezeti jel:
V-Zp). Az U dvezeti eléirassal, klldnleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozé terlleten (Gvezeti jel:
Kb-khst) belul kerll megallapitasra az épllet és a folyd kapcsolata. Ez egy Uj dvezeti elSiras lesz.

Javasolt el6irasok:

,Kb-hsht’ jelll killénleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozo teriilet épitési dvezet

Az dvezet feriiletén a vizi- és pihenbeszkéz6k (SUP, csbnak, kenu, kajak, vizibicikli napagy, napernyd)
tarolbépliletek helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretilk, kialakitasuk alapjan, a lako- és (dilbi kér
fartdzkodasanak kiszolgalasara valdsithatoak meg.
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_iw HATALYOS BELTERULET SZABALYOZASI TERV

O

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

& szam azt jelzi, hogy az épitési bvezet melyik varosépitészeti karakterbe tartozik Lke 215465 épitési dvezet jele
;' ;:Ir?:g' i Lke a betil azt jelenti, hogy az épitési Gvezet melyik rendeltetési zonaba esik.
3 Kulsésgégi (melyik teriiletfelnasznalasi egységbe tartozik)
‘;- g;;’é"’, Rendeltetési zonak jele és megnevezése:
Lke .2.... amasodik szém azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult, vagy nem kialakult kategoriaba tartozik ~ SooPItese szant terlleten beliil .
0. kialakult Gk i, i zona ; / A
1. nem kialakult Uu udiilohazas udiilé zéna <
Lke ..3... aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet milyen beépitési mod alkalmazhaté Uh  hétvégi hazas idiils zéna
1. szabdonall6-telepszeri G 5 - =
2. szabadonéllé-dltalanos Beépitésre nem szant teriileten beliil
3. oldalhataron all6 Koa altaldnos kézlekedési zona
4. ikres Ev védelml rendeltetésQ erddz6na
5. zartsori-altalinos v vizgazdalkodasi zéna
0. adottsagoktol fiiggd, kialakult
Lke ...4.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési & mennyi a minimali: ialkithato telekterillet Az elsddlegesen vizgazdalkodasi teriilet zonai:
1. 300 m2
2. 450 m2 bz
3. 600m2 Vzp! WVizgazdalkoca
4. 720m2 vey  Vizgazdalkodasi tel
5. 900 m2 védelmi rendelteté:
6. 1100 m2 Khsht Beepllesvre szant ki eges
7. 2000 m2 helyl sajatossagokat hordozé teriilet
8. 4000 m2 \
0. adottsagoktol fiiggd, kialakult
Lke ...5. az 6tGdik szam azt jelzi, hogy az épitési & mennyia beépitési %
1. %
2 15 %
3. 20%
4. 30 %
5 40 %
6. 50 %
7. 60 %
8. 80 %
Lke ....6 ahatodik szam azt jelzi, hogy az épitési & mia
1. =< 45 m
2. =< 60m
3. 45 -75m
4. 70-95m
5 70 -125m
6. szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassagénak atlaga +-1,5 m
0. legfeljebb a telken meglevé épiilet vagy 6
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me==FMODOSITOTT BELTERULET SZABALYOZASI TERV (T-3.b-XIl.)

w SZOVEGES SZABALYUZASTELEMER
Ovezetek kodja:
ke

% s s g S s z L = < Lke 215465 épitési Svezet jele
‘ e 1. az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet melyik varosépitészeti karakterbe tartozik
Polgari

1 Lke a betdi azt jelenti, hogy az épitési vezet melyik rendeltetési zonaba esik.
2. (melyik teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik)
i' Rendeltetési zonak jele és megnevezése:
5. Egyéb Beépitésre szént teriilaten beliil
Lke .2... amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet kialakult, vagy nem kialakult kategoriaba tartozik Gk  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna
0. kialakult Ui iidiilshazas iidiils zona
1. nem kialakult o o _ . i Uh  hétvégi hazas iidiils z6na
Lke ..3... aharmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezet milyen beépitési méd alkalmazhaté
1. szabdonallo-telepszerii Beépitésre nem szant teriileten beliil
2. szabadonallé-sltalanos Kéd  dltalinos kbzlekedési zona
i- ﬁ(':_’:‘s'ha“‘“’" allo Ev  védelmi rendeltetésd erddzona
5. zartsora-altalanos v vizgazdalkodasi zéna
0. adottsagoktol fiiggd, kialakult Az elsédlegesen vizgazdalkodasi teriilet zonai:
Lke ...4.. anegyedik szam azt jelzi, hogy az épitési & mennyi a ialkif i B = =i B y
1 300m2 VKi teriilet i z6naja
2. 450 m2 VZp vizgazdalkodasi teriilet pihendpark zénaja
3. 600 m2 VEv vizgazdalkodasi teriilet
4. 720m2 Védalmi rendeltetési erda 7énija
5. 900 m2 Khsht Beepitésre szant kiilénleges
6. 1100 m2 helyi sajatossagokat hordozé teriilet
7. 2000 m2 |
8 4000 m2 Kb-hsht Beepitésre nem szént kiilsnleges
0. adottsagokts! fiiggs, kialakult helyi sajatossagokat hordozé teriilef
Lke ....5. az 6todik szam azt jelzi, hogy az épitési & mennyi a beépitési %
1. 5%
2. 15%
3. 20%
4. 30 %
5. 40 %
6. 50 %
7. 60 %
8. 80 %
Lke .....6 ahatodik szam azt jelzi, hogy az épitési & mia
1. =< 45m
2. =< 60m
3 45 -75m
4. 70-95m
5 70 -125m
6. szomszédos épiiletek utcai homlokzatmagassagénak atlaga +-1,5 m
0. legfeljebb a telken meglevé épiilet vagy épii
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JELMAGYARAZAT

feRvEZESI TERULETLEHATAROLAS I I B B

VONALAS SZABALYOZA S| ELEMEK
JGAZGATA SI TERULET ampeeee
-BELTERULETI HATAR aaneee e e®
PVEZET VEDOTERULETEK HATARA - — — — — -

EPITES| OVEZETEK, OVEZETIHATARA
A SZINEK HATARA EGYBEN OVEZETI HATAR)

BZABALYOZASI VONAL

BZABALYOZASI SZELESSEG

BYALOGUTSETANY, KEREKPARUT
FELOLETEK

4. RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET

4. RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET

KOZPARK (ZOLDTERULET)

ERDOTERULET’

MiZGAZDALKODASI TERULET

MEGLEVO HID

MEGSZUNTETO JEL

-HULLAMTER HATARA =

-NAGYVIZI MEDER OVEZETE

PRSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE
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HESZ tervezett médositasai
W

W § (1) Az elGirasok hatalya Rakamaz varos kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) A véros kozigazgatasi terlletén teriletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni, atalakitani,
béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyUtt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a jelen elGiras és rajzi
mellékletei, valamint a T-2b, és a T-3.b-I., T-3.b-Il., T-3b-lll., T-3.b-IV, T-3.b-V., T-3.b-VI.-B, T-3.b-VII-K, T-3.b-
VI, T-3.b-1X, és e rendelet 8. melléklete szerinti T-3.b-X rajzszamu, a 9. melléklete szerinti T-3.b-XI. rajzszamu,
a 10. melléklete szerinti T-3.b-XI. rajzszamu, a 11. melléklete szerinti T-4.b. rajzszamu és-a 12. melléklete szerinti
T-4.b-l. rajzszamu, és a 13. melléklete szerinti T-3.b-XI|. Szabalyozasi Tervek szerint szabad.

10. § (4) Klldnleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo terilet( épitési évezet (Kb-hsht)
a) Az dvezet terlletén a vizi- és pihendeszkdzok (SUP, csonak, kenu, kajak, vizibicikli, napagy, napernyd)
taroldépuletek helyezhetdk el, amelyek elhelyezéslk, méretik, kialakitasuk alapjan, a lako- és uduléi kér
tartozkodasanak kiszolgalasara valosithatoak meg.
b) Az Gvezet beépitési paraméterei:

ba) az dvezet jele: Kb-hsht

bb) a beépités modja; szabadonalld

bc) a megengedett legnagyobb beépitettség: 1%

bd) a legkisebb kialakithato telektertletméret; 1000 m2

be) a legkisebb zéldfelllet: 80%

bf) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m

bg) az elékert legkisebb mélysége: OTEK szerint

bh) az oldalkert legkisebb mérete; OTEK szerint.

bi) a hatsokert legkisebb mérete; OTEK szerint.

bj) kézmdellatas mérteke: kézmlvesitetlen.
¢) A telken melléképlletek nem helyezheték el. A melleképitmények kdzll elhelyezhetd: kézmicsatlakozasi
mitargy, kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, székokut, pihenés és jaték céljara szolgaldé mltargya, a
terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és flirdémedence, kerti
épitett tlzrakd hely, kerti lugas, labon alld kerti tetd legfeliebb 10 m2-es vetilettel, kerti szabadlépcsd
(tereplépcso) és lejto.
d) Ahol a terepszint 99,37 mBf (MASZ) szintnél alacsonyabb, ot ezt a magassagot kell a + 0,00 szintnek
tekinteni, s ehhez képest kell az épitménymagassagot megtartani. A pontban foglaltakat a vonatkozoé vizlgyi
jogszabalyokkal egyutt kell alkalmazni.
e) A természetes terepszintet épitési engedely nélkul 0,5 m-nél nagyobb mértekben megvaltoztatni nem lehet.
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A tanulmanytervben foglalt észrevételek mellett, a Képviselo-testillete testiilet szamara, javasolhato a
TRT. médositas.
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